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TESEKKUR

“Kamulastirma Bilgi Sisteminin Olusturulmasi: Musabeyli Baraji Ornegi” konulu tez
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hocam Saymn Yrd. Dog. Dr. Abdurrahman GEYMEN’e tesekkiir ederim.

Tez calismalarim sirasinda yardimini esirgemeyen basta kurum amirim Emlak ve
Kamulastrma Sube Miidiirii Saym Seckin OZKAN beye, degerli mesai arkadasim
Harita Miihendisi Tahsin BOZTOPRAK’a, Devlet Su Isleri 12. Bélge Miidiirliigii
Emlak ve Kamulastrma Sube Miidirliigii’'nde g¢alisan mesai arkadaslarima ve tez
calismas1 boyunca verdigi manevi destek, sabir ve anlayisindan dolayr degerli esim

Ayse ERDIN’e tesekkiir ederim.



KAMULASTIRMA BiLGi SISTEMININ OLUSTURULMASI:
MUSABEYLI BARAJI ORNEGI

Esat Oguz ERDIN
Erciyes Universitesi, Fen Bilimleri Enstitiisii
Yiiksek Lisans Tezi, Arahk 2010
Tez Damismani: Yrd. Do¢. Dr. Abdurrahman GEYMEN

OZET

Ulkemizde kamulastirma faaliyeti yiiriiten kurum ve kuruluslarda oldukca fazla evrak
ve bilginin depolanmasi gerekmektedir. Bu depolama sisteminde gelisen aksakliklar
hem kurumlarin hem de vatandaslarin saglikli bir sekilde bilgi ediniminin dniinde biiyiik
engel teskil etmektedir. Bu nedenle yonetimsel islevler hizli ve dogru karar verme
anlamimda c¢ok daha karmasik bir hal alarak daha da zorlagsmaktadir. Bu anlamda
Cografi Bilgi Sistemleri (CBS) teknolojisi kurumlar i¢in etkin bir karar destek aracidir.
CBS, konuma dayali gbzlemlerden elde edilen grafik ve 6znitelik verilerini organize
eden ve kullanicilara sunulmasi iglevlerini biitiinliik halinde gercgeklestiren sistemlerdir.
Ancak, tilkemizde geleneksel yonetim anlayisi ve bilgi giincelleme sorunlarindan dolay1

CBS’den yeterince yararlanilamamaktadir.

Yapilan bu c¢alismada Oncelikle uygulamada kullanilan verilerin organizasyonu
yapilmus, grafik ve Oznitelik verileri temin edilmistir. Temin edilen bu veriler CBS

mantiginda iliskilendirilerek ihtiya¢ duyulan analiz ve sorgulamalar yapilmistir.

Sonug olarak bu calismada Kamulastirma Bilgi Sistemin olusturulmasi ile kamulastirma
hizmetlerinin daha hizli bir sekilde vatandaslara sunulmasi, veri depolamada karsilagilan
sorunlarin ¢6ziilmesi, bilgiye hizli erisim yapilmasi konularinin ortaya koyulmasi

amaglanmig, pilot bolge olarak da Yozgat Musabeyli Baraji1 se¢ilmistir.

Anahtar Kelimeler: Kamulastirma, Cografi Bilgi Sistemleri, Devlet Su Isleri,

Veritabani



CREATION OF THE EXPROPRIATION INFORMATION SYSTEM:
EXAMPLE OF MUSABEYLI DAM

Esat Oguz ERDIN
Erciyes University, Graduate School of Natural and Applied Sciences
M.Sc. Thesis, December 2010
Thesis Supervisor: Abdurrahman GEYMEN, Asistant Professor

ABSTRACT

Pretty much documents and information have to be stored in agencies and institutes
carrying out expropriation activities in Turkey. Failures taking place in this storage
system create a great difficulty in effective accession of information for both
organizations and citizens. Thus, administrative functions get much more complex and
difficult in terms of fast and accurate decision making. In this sense, geographical
information system (GIS) is an active tool of decision support. GIS is a system which
holistically performs the functions of organizing graphic and attribute data obtained
from position-based observations and presenting these data to users. In Turkey,
however, GIS is not efficiently utilized because of the traditional understanding of

administration and problems of information update.

In this study, firstly data used in the application were organized and attribute data were
obtained. The data acquired as such were correlated in the logic of GIS and necessary

analyses and queries were performed.

Consequently, this study dealt with the subjects of creation of the Expropriation
Information System, presentation of nationalization services to citizens in a faster way,
solution of problems encountered in data storage, and fast accession to information.

Musabeyli Dam in the city of Yozgat was chosen as the pilot area.

Keywords: Expropriation, Geographic Information Systems, General Directorate of
State Hydroulic Works, Database
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1. BOLUM

GIRIS

Kamulagtirma, bir taginmaz mal veya kaynagin parasi pesin 6denerek sahibinin rizasma
bakilmadan bir kamu hizmetinin yiiriitiilmesi i¢in kamu yararma satin alinmasi islemidir
[1]. Bu sebepten dolayr kamulastirma mal sahibini, kamulastirma yapan idareyi ve
kamu hizmeti nedeniyle toplumun bir kesimini veya tiim toplumu etkileyen sosyal ve

ekonomik boyutu olan idari bir islemdir [2].

Kamulastirmanin yasal dayanagi 08.11.1983 tarihinde yiiriirlige giren 2942
Kamulastirma Kanunu ve 2001 yilinda yapilan 4650 sayili degisiklik kanunudur. Bu
degisiklik kanunun getirdigi en Onemli Yyenilikler; yeterli 6denck olmadan
kamulastirmaya baslanamayacagi, mahkeme bilirkisilerinin sayismin 3’ten 5’e
cikarilmasi, kamulastirilacak tasinmaz malin degerinin idarece tespit edilmesi, idarece
tespit ve uzlasma komisyonlarinin kurulmasi ve bu sekilde tezyid-i bedel davalari

acilarak Avrupa insan Haklar1 Mahkemesi’ne gidilmesinin 6niiniin kapatilmasidir.

Kamulastirma genel anlamimda miilkiyet hakkini sona erdiren bir uygulama olup, en son
basvurulmasi gereken bir uygulama olmalidir. Kamulastrma c¢alismalarindan 6nce
toplulastirma c¢alismalarinin yapilabilirligi arastirilmali ve bu dogrultuda caligsmalar
yapilmalidir. Ciinkli arazi toplulastirmasi Ozellikle sulama projelerinde beklenen
faydaya ulasmada en Onemli unsurlardan biridir. Bir yerde sulama projesi
gerceklesmeden Once arazi toplulastirmasi yapilabilirse, kamulagtrma ddemelerinden,
ingaat ve isletme giderlerinden %40 oraninda tasarruf saglanmaktadir [3]. Ciftgiler para,
emek ve zaman yOniinden kaynak tasarrufu saglayarak tarimda verimli isletmecilik
sartlarma kavusurlar, bdylelikle tarimda verim artisi meydana gelmektedir. Ayrica
toplulagtirma ¢aligmalar1 tesviye, drenaj ve diger tarla ici gelistirme hizmetlerini de

beraberinde getirerek modern tarim altyapisini olusturmaktadir. Tiirkiye’de bazi kurum



ve kuruluslar arazi toplulastirmas1 hizmetlerini yapabilmektedir. Ancak bugiine kadar
yapilan calismalarin, Devlet Su Isleri (DSI)’nce hayata gegirilen sulama projelerinin
oransal olarak ¢ok gerisinde kalmasi ve toplulagtirmasiz projelerin de iilke ekonomisine
yeterince yararli olamamasi sebepleriyle DSI Genel Miidiirliigii, kendi sulama
projelerinde arazi toplulastirmasi yetkisi almak igin gerekli yasal diizenleme girigsiminde
bulunmus ve yetki alinmistir [3]. Yasal dayanagi 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullanim Kanunu 17. maddesinde degisiklik iceren 09.02.2007 tarih ve 26429 sayili
Resmi Gazete’de yayinlanarak yiiriirliige giren 5578 sayili kanundur. Bu diizenleme ile
DSI Genel Miidiirliigii kendi sulama alanlarinda arazi toplulastirmasi yapabilecektir. Bu
kapsamada DSI Genel Miidiirliigii Arazi Toplulastirma Tiiziigii Danistay tarafindan
24.07.2009 tarihinde onaylanmis ve 27298 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmistir. Bu
tarihten itibaren DSI Genel Miidiirliigii 2009 yili igerisinde 7 adet arazi toplulastirma

projesi ihalesi ve 3 adet etiit ihalesi olmak iizere 10 adet ihale yapmustir [3].

Tiirkiye’de en ¢ok kamulastrma yapan kurumlar arasinda DSI Genel Miidiirliigii,
Karayollar1 Genel Miidirliigii (KGM), Tirkiye Elektrik Dagitim Midirliikleri ve

Belediyeler yer almaktadir.

DSI 2009 yilindaki faaliyet raporunda miidiirliigiince vyiiriitiilen tarim, enerji ve
hizmetler sektorlerindeki projeler sebebi ile 19620 parsel arazi (58.147 dekar), 108
parsel arsa (104 dekar) ve 1317 adet yap1 olmak iizere toplam 19728 adet parsel
kamulastirarak 407.078.000 TL harcanmustir [1]. KGM 2009 yili itibariyle yapmis
oldugu kamulastirma ¢alismalar1 igin 412.252.146 TL harcanmustir [4]. KGM’nin 2009
yili igerisinde bdlge miidiirliikleri bazinda yapmis oldugu kamulastirma g¢alismalari
sonucunda kamulastirilan parsel adedi ile kamulastirilan toplam alan bilgileri Sekil 1.1°
de gosterilmistir [5]. Bu rakamlardan da goriildiigii tizere kamulastirma islemleri devlet

yatirimlarinda 6nemli bir yer teskil etmektedir.

Kamulagtirmanin ¢aligmalarinda mal sahibine ait olan bilgilerin toplanmasi, sahsina
ulagilmas1 ve kamulastirmanin dava siirecine mahal vermeden tamamlanmasi istenilen
bir sonuctur. Iste kamulastrma asamalarinda ortaya ¢ikan yazisma islemlerinin,
tasinmazin degerlendirmesi asamalarinin, uzlasma asamalar1 vs. bircok islem bilgi
yogunlugu yaratmaktadir. Verinin depolanmasi islemlerindeki zaman kayb1, ¢ok dnemli

bir asama olan depolama isleminde olusan aksakliklar ve bilgiye olan ulagimin yavaglig1



bu verilerin Cografi Bilgi Sistemi (CBS) yontemleri ile yapilmasini zorunlu hale

getirmistir.

KAMULASTIRILAN PARSEL ADETLERI 2009 YILI KAMULASTIRILAN ALAN TOPLAMI (m?) 2009 YILI

adedt A Bikeclrs s Jamulasiarian Al

Sekil 1.1. KGM’nce 2009 yilinda kamulastirilan parsel adedi ve kamulastirilan alan
toplamu.

Konumsal verilerin 6znitelik verileri ile birlikte islenerek sayisal bir ortamda saklanmasi

ile olusturulan, ¢cok yonlii analiz ve sorgulama olanaklariyla yeni bir dizi bilgilerin elde

edilebildigi CBS’leri bir¢ok alanda kullanim olanagi bulmus, kamulastirma alaninda

onemli bir bicimde kullanilmaya baslanmistir. Yapilan bu caligmalarin artmasi ve

kurumlarda yayginlagmasi sayesinde, kamulastirma yapan kurumlarin tasimaz envanter

bilgilerine de hizl bir sekilde ulasilmis olacaktir.

Yapilan bu c¢alismada CBS’nin kamulastrma alanindaki kullanimindan olusan
‘Kamulastirma Bilgi Sistemi’ ile Tiirkiye bazinda caligmalarina baslanan Tasinmaz
Envanter programina altlik olusturabilecegi, dogabilecek sikintilarin belirlenebilecegi ve
bu konudaki ¢alismalara 1sik tutulabilecegi diistiniilmektedir. Bununla birlikte
kamulastirmada kullanilan verilerin depolanmasi ile is yiikiinlin uzun vadede
hafifletilmesi, veriye olan hizli erisim ile vatandasa olan hizmetin kalitesinin arttirilmasi

planlanmaktadir.

Calismada pilot bolge olarak Yozgat Musabeyli Baraj sahasi ele alinmig olup, grafik
veriler Yozgat Kadastro Miidiirliigii ve DSI 12. Bélge Miidiirliigii Emlak ve
Kamulastirma Sube’den temin edilmistir. Oznitelik verileri ise daha ¢ok DSI 12. Bolge
Midirliigh Emlak ve Kamulagtirma Sube Midirligii ve Yozgat Tapu Sicil

Miidiirligii’nden alian verilerdir.



1.1. Literatiir Ozeti

Literatiir ¢ahsmasinda DSI Genel Miidiirliigii’niin CBS iizerine yapmis oldugu
calismalarin yami sira, diger kurumlarm yapmis oldugu uygulamalar ve bilimsel
calismalar incelenmistir. Kaynaklarda daha ¢ok haritalarin CBS ortaminda gosterimi,
kamulastirma isleminin adimlarindan olan degerleme konularmin CBS ortaminda
analizi ve kurumlarin ihtiya¢ duyduklar1 konularin CBS’de sunumlar1 yer almaktadir.
Ancak iilkemiz agisindan 6nemli bir konu olan kamulastirmanin daha hizli, glivenilir ve
saglam temellere insa edilmesi i¢in CBS imkénlarmmin daha fazla kullanilmasi

mecburiyeti ortadadir.

08.11.1983 tarihinde yiiriirliige giren 2942 sayili Kamulagtirma Kanunu ve 2001 yilinda
yapilan 4650 sayili degisiklik kanunu, kamu yararmm gerektirdigi hallerde gercek ve
0zel hukuk tiizel kisilerinin miilkiyetinde bulunan tasinmaz mallarin, devlet ve kamu
tiizel kisilerince kamulastirilmasinda yapilacak islemleri, kamulastirma bedelinin
hesaplanmasini, tasinmaz malin ve irtifak hakkmin idare adina tescilini, kullanilmayan
tasinmaz malin geri alinmasimi, idareler arasinda tasinmaz mallarin devir islemlerini,
karsilikli hak ve yilikiimliiliikler ile bunlara dayali uyusmazliklarin ¢éziim usul ve

yontemlerinin diizeltilmesi konularini igerir [1].

DSI Genel Miidiirliigii tarafindan hazirlanan Tasinmaz Envanter Programi (Sekil 1.2)
kapsaminda, Bolge Miidirliiklerine tahsisli tasmmazlarin tespiti ve envanterinin
cikartilmast amaglanmistir. Bu kapsamda her bolge miidirligli proje bazinda
tasinmazlara ait Oznitelik verilerinin sisteme aktarilma calismalarina devam etmektedir

(Sekil 1.3).

DSI Genel Miidiirliigii tarafindan her sene yapilan mutabakat toplantilarinda, DSI 12.
Bolge Miidiirliigii Emlak ve Kamulastirma Sube’si tarafindan hazirlanan ¢alismada
tamamlanan kamulastirma c¢aligmalari, ileriki yillarda planlanan kamulastirma
caligmalar1 ve kalan kamulastirma alanlarin1 gosteren CBS ¢aligmalar1 yapilmaktadir.
Bu kapsamda her bolge miidiirliigii kendi caliyma bolgesinde yer alan projelere ait
kamulagtirma durumlarini ve 6znitelik verilerini ArcGIS programinda gostermektedir.

Musabeyli projesi kapsaminda 2010 yili kamulagtrma durumunu gosteren plan Sekil



1.4’de yer almaktadwr. Calisma parsel bazinda olmaylp daha dar kapsamda

kamulastirma ¢aligmasi yapilan alanlar1 géstermektedir [6].
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Sekil 1.2. Tasinmaz envanter programi arayizii.
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Sekil 1.3. Tasinmaz envanter programi sdzel veri drnegi.
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Sekil 1.4. Musabeyli projesi 2010 yilina ait kamulastirma durumu [6].

Demirel’in 1989 yilinda yaptigi ¢alismada ise “Ciftgi kayit Sistemi ile birlikte
olusturulacak tasmmmaz idaresinin temel veri altyapilarindan biri oldugunu ¢ift¢i, koy,
ilce, il ve bolgeler seviyesinde arazi, iirlin, miilkiyet durumu, kadastro durumu vb.
bilgilere ulasilmasi olanakl kilarak, degisik sorgulamalar yapilabilmekte ve illere gore

tiriin deseni ve haritalar1 elde edilebilecegini ifade etmistir [7].

Keskin’in 2000 yilinda yapmis oldugu calismada, tarim arazilerinde kamulastirma
degerini belirleyen Kiymet Takdir Komisyonu, Bilirkisi, Ozel Kiymet Takdir
Komisyonu’nun yaptig1 degerlendirmeleri incelemek ve Tiirkiye’de yapilan
kamulastirmalarda deger bicme ile ilgili dogru kararlarin verilmesini saglayacak
oneriler hakkinda bilgiler verilmistir. Ankara ili sinirlarinda yer alan Akyar Baraji pilot
bolge secilmis ve bu bolgede yapilan deger takdirleri incelenmis ve arastirma bolgesi
icin kapitalizasyon faiz orani belirlenme c¢alismalar1 yapilmistir. Calisma sonucunda,
farkli komisyonlar tarafindan ayni amag i¢in yapilan deger takdirlerinde farkliliklar
oldugunun tespiti yapilmistir. Bunun baslica nedenleri ise; kapitalizasyon faiz oraninin
farkli belirlenmesi, arazide yaygin olarak kullanilan miinavebe sisteminin farkl
belirlenmesi ve objektif dlgiilere dayanilarak yapilan dlgiiler olarak tespit edilmistir.

Calismada; arazi deger bigme kriterlerinin dogru olarak belirlenmesi, ortalama arazi



rantinin dogru belirlenmesi ve uygun kapitalizasyon faiz oraninin belirlenmesi gibi

Oneriler yer almaktadir [2].

Yomralioglu tarafindan 2000 yilinda yayimlanan ‘Cografi Bilgi Sistemleri Temel
Kavramlar ve Uygulamalar’ adli eserde, temel harita bilgileri ve CBS’nin geligimi,
CBS’de veri toplama teknikleri, veri yonetimi, konum analizleri, sistem tasarimu,
uygulamalar1 gibi konularin yani sira, arazi bilgi sistemleri ve kent bilgi sistemleri

konular1 ayrintili olarak anlatilmistir [8].

Hurma tarafindan 2000 yilinda yapilan ¢alismada 2942 sayili Kamulastirma
Kanunu’nda tarim arazilerinin degerinin tespitinde kullanilan gelir yonteminin sanayi ve

kentsel gelisim sonrasi bu arazilerde uygulanmasindaki giiglikkler ele alinmustir [9].

Coskun ve Bas tarafindan 2001 yapilan ¢alismada, enerji nakil hatlarina ait
kamulastirma c¢alismalarinda bilgi sisteminin  kurulmasi yer almaktadir. CBS
calismalarinin yapim asamasi, kamulastirma verilerinin girilmesi ve yapilan sorgu ve
analizler 151¢inda Enerji Nakil Hatt1 kamulastirma projeleri i¢in 6rnek bir kamulastirma
projesi hazirlandigi iizerine durulmustur. Uygulama, gelistirme ve tasarimi konusunda
Tiirkiye Elektrik Uretim Iletim A.S. (TEAS)’ ne yonelik yapilan bu calismadaki hedef,
bilgisayar ortaminda tutulmaya calisilan verilerin, genel amagh hazirlanmis ya da bir
kismmin yapilabildigi bir CBS yazilimi ortamma aktarmak, verilerin aktarmmi
sirasindaki TEAS’in  sorunlarmi ve eksiklikleri goérebilmek ve entegrasyonu

saglayabilmek olmustur [10].

Demirel tarafindan 2005 yilinda yapilan ¢alismada giiniimiiz kosullarinda internet
tabanli CBS ile diinyada artik ciftgilerin veya kirsal alanda herhangi bir iirlin elde eden
iireticilerin mamullerini internet vasitasiyla dogrudan pazarladiklar1 veya pazar
arastirdiklar1 disiiniildiigiinde kisa silire sonra bu konunun Tiirkiye i¢cin mutlaka

gerceklestirilmesi gereken bir husus oldugunu ifade etmektedir [11].

Yomralioglu’nun 2005 yilinda yapmis oldugu diger bir calismada da Avrupa Birligi
Ortak Tarim Politikasina uyum saglamak amaciyla, Tiirkiye’de Tarimda Yeniden
Yapilandirma ve Reform projelerinin uygulanmaya baglandigini ve bu kapsamda tarim
politikalarma ayak uydurabilmek i¢in yalmizca mevcut politikalara bagli kalmadan,

toprak kullanimina yonelik ¢ok yonlii bilgileride iceren kadastro yapisina yonelik



modern bir Arazi Bilgi Sisteminin bir bileseni olarak isleyecek Parsel Tabanli Tarim
Bilgi Sistemi’nin geregini vurgulamustir [12]. Bu konuda benzer bir galisma ise Inan
tarafindan 2005 yilinda yapilmis ve tarim alaninda yapilan uygulamalarin tamamen

konumsal parsel tabanli olmasi gerektigini ifade etmistir [13].

Tiryakioglu ve Erdogan tarafindan 2006 yilinda yapilan calismada, da tasmmaz
degerlemesi ve tasinmazlarin degerlerinin tespitinde CBS’nin kullanimi hakkinda bilgi
verilmistir. Bununla birlikte Afyon il merkezinde, 120 mahalle {izerinde yapilan
tasinmaz degerlemesinde, nominal degerleme yontemi kullanilarak elde edilen sonuglar
anlatilmistir. Bu sonuglar dogrultusunda calisma bdlgesindeki taginmazlarin rayic
bedelleri % 90’lara varan bir dogrulukla tespit edilmistir. Calisma ile belirlenen rayig
bedeller kamulastirma, emlak vergilendirmesi, kamu kurumlarma ait tasmmazlara
yonelik muhammen bedel belirleme, alim-satim ve kiralama islemlerinde
kullanilabilecektir. Boylelikle yanlis degerlemeden kaynaklanan vergi ve gelir kayiplari

en aza indirilebileceginin tespiti yapilmustir [14].

DSI 12. Boélge Miidiirliigii tarafindan yaptirilan Yozgat Igme, Kullanma ve Endiistri
Suyu Temini Projesi Planlama Raporunda, calisma alanma ait fiziki yatmwrimlarin
projelendirilmesi, mali ve ekonomik analizlerde kullanilacak temel fayda ve bazi masraf
unsurlarinin belirlenmesi, proje alaninin tanitilmasi gibi projeyi ilgilendirilecek her tiirlii

analiz ¢alismalar1 anlatilmaktadir [15].

Akgoz tarafindan 2007 yilinda Erdemli-Silifke bolgesinde yapilan ¢alismada, bolgenin
karst yapisi, karstlasma mekanizmas1 ve karst potansiyeli degerlendirmeye ¢alisiimistir.
[k olarak bdlgenin jeoloji haritasi hazirlanarak bolgede karstlasmaya uygun litolojiler
belirlenmistir. Arazi caligmalariyla karstik ylizey sekilleri ve bolgede bulunan ¢ok
sayida magara belirlenmis, bunlardan bazilarinin arastirilmasi ve haritalanmasi
yapilmigtir. Bolgeye ait grafik ve sozel altliklar: temin edilerek, CBS ortaminda veri
taban1 olusturulmus ve gerekli sorgulamalarin yapilmasi konulari ele alinmistir [16].
Benzer diger bir calisma ise Florea ve arkadaglar1 tarafindan, ArcGIS yazilimi
kullanilarak Kentucky karst haritasi ve subatan dagilimimin belirlenmesi c¢aligmasini

yapmiglardir [17].



Hayta tarafindan 2007 yilinda yapilan ¢alismada, kamulastirma ¢aligmalar1 esnasinda
ortaya ¢ikan problemlere dikkat c¢ekilerek, acilan kamulastirma davalari hakkinda
bilgiler verilmistir. Calismadan ¢ikarilacak sonu¢ ise, kamulastrma isleminde,
kamulastirmay1 yapan idare ile birey arasindaki menfaat dengesinin kurulmasi ve
kamulastirma bedelinin objektif esaslara gore belirlenmesi i¢in, kamulastirmay1 yapan

idare ile yargiya biiyiik gorevlerin diistiigiiniin tespiti yapilmistir [18].

DSI Genel Miidiirliigii Emlak ve Kamulastirma Dairesi Bagkanlig: tarafindan hazirlanan
Emlak ve Kamulastirma Talimat1 kitabinda, DSI Genel Miidiirliigii’nce tasinmaz
mallarin; elde edilmesi, kullanilmasi, elden ¢ikarilmasi, envanterin yapilmasi, kayitlarin
tutulmas1 ve belgelerin arsivlenmesi, kurutulan bataklik ve her tiirlii 1slah ¢alismalari
sonucu hizmet goétiirillen arazinin sinirlarinmn tespiti ile ilgili her tiirlii emlak ve veri
tabanimin olusturulmas: ile ilgili hizmetlerinin mevzuata ve teknige uygun olarak

yapilmasini diizenlemek gibi birgok konuda bilgiler yer almaktadir [19].

Pehlivan tarafindan 2008 yilinda yapilan caligmada, kamulastrmanm en Onemli
asamalarindan birisi olan kamulastirma bedelinin tespitinin hangi yontem ve usulle
yapilacagi, bedel {lizerinde hangi etkilerin rol oynadigi gibi hususlar tzerinde
yogunlukla durulmustur. Bedelin tespitinde baslica gayrimenkuliin alt yap1 durumu,
arsanin degeri, tarim arazisi olup olmamasi, agacin meyveli olup olmamasi gibi hususlar
basta olmak tizere objektif, subjektif ve karma yontemlerden yararlanildigi belirtilmistir.
Bununla beraber adli ve idari teskilatlanma ile birlikte, kamulastirma isleminin
yuriitiilmesini saglayacak yetismis personel ve teknik altyapidan yoksunluk durumu da
uygulamada kamu yonetimlerinin kars1 karsiya olduklar1 sorunlardir. Kamulastirma
islemlerinin kesintiye ugramasina neden olan bu durumun da ¢6ziilmesi, tipki yargi
mekanizmasinda oldugu gibi, yonetimlerin fiziki ve beseri kapasitelerinin artirilmasi ve

konuyla ilgili mesleki egitim faaliyetlerinin yapilmasi ile miimkiin olacag: belirtilmistir

[20].

Inan ve Izgi tarafindan yapilan ¢alismada, CBS nin tanim, tarihgesi, bilesenleri, verinin
kullanilmasi, genel anlamda uygulama alanlari, maliyet analizleri gibi konular yer

almaktadir [21].
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1.2. Tezin Organizasyonu

Bu calismada, asagida belirtilen konular kapsaminda arastirma, inceleme caligmalari

yapilmustir.

e Cografi Bilgi Sistemlerinin tanimi, fonksiyonlari, bilesenleri ve veri modelleri
hakkinda genel bilgiler,

e Ulkemizde yapilan kamulastirma ¢alismalari, asamalari, yapilis sekilleri ve yasal
mevzuat hakkinda genel bilgiler,

e Uygulama asamasinda segilen proje sahasi hakkinda bilgi, CBS i¢in gerekli
sayisal ve Oznitelik verilerin temini, hangi tiir 6znitelik verilerin girildigi,
iligkilendirme durumlari, metadata, veri sozliiklerinin olusturulmasi ve yapilan

sorgulamalar.
1.3. Materyal ve Metod

Calismada 2007 yilinda ¢alismalarina baslanan Yozgat ili Musabeyli Baraji’na ait 6
kdyii kapsayan ve DSI 12. Bélge Miidiirliigiince yaptirilan kamulastirma planlar1 temin
edilmis, kamulastirma sahasina giren kadastro parsellerine ait 6znitelik verileri ilgili

kurumdan almmustir.

Calismada ilk olarak kamulastirma planlar1t NETCAD 5.0 yardimiyla diizenli hale
getirilmis gereksiz veriler silinerek, ArcGIS programma atilmistir. Projede hem yol
olarak kamulastirilan parseller hem de gol alami olarak kamulastirilan parseller ve
kamulastirilma durumlar1 yer almaktadir. Daha sonra s6z konusu parsellere ait sozel
verilerin Excel programi yardimiyla girisleri yapilmistir. Tiim dokiimanlarin taranmasi
yapilmis ve kamulastirilmasia baslanan parsellerin c¢ekilen fotograflarmin ArcGIS
programinda iliskilendirme islemleri yapilmistir. Sonugta kamulastirma haritasi ile buna
ait oznitelik verilerinin bilgisayar ortaminda iligkilendirilerek her tiirlii sorgulama ve

analiz islemlerinin yapilmas1 saglanmistir.



2. BOLUM

COGRAFI BIiLGI SISTEMLERI

2.1. Tanimi

Teknolojik gelismelerle birlikte yeni olgunlasan kavramlardan biri olan Cografi Bilgi
Sistemi (CBS), diinyada yaygin uygulama alan1 bulmus iilkemizde de yapilan ¢alismalar
her gecen giin artmustir. CBS, Ingilizce Geographical Information System ifadesinin
Tiirkge’ye ¢evrilmis hali olup, kullanicilarin ¢ok farkl disiplinlerden olmasi nedeniyle

bu kavram degisik sekillerde tanimlanmaktadir [8].

“CBS, konuma dayali islemlerle ifade edilen grafik ve grafik olmayan verilerin
toplanmasi, saklanmasi, analizi ve kullaniciya sunulmasi islevlerini bir biitiinliik

icerisinde gergeklestiren bir bilgi sistemidir” [8].

Diger bir ifade ile “CBS, karmasik planlama ve yontem sorunlarmnin ¢oziilebilmesi i¢in
tasarlanan, konuma bagli mekansal verilerin depolanmasi, modellenmesi, islenmesi,
analiz edilmesi ve sunulmasini saglayan donanim, harita modiilii ve veri taban1 modiilii

iceren yazilim ve yontemler serisidir” [21].

CBS’nin basit anlamda ifadesi Sekil 2.1.’de goriilmektedir. Buna gore grafik ve grafik

olmayan bilgiler arasinda etkili bir iletisim yapis1 mevcuttur [8].

2.2. CBS’nin Fonksiyonlarn

CBS, yeryiizii sekillerini ve yeryiiziinde gelisen olaylar1 haritaya doniistiirmek ve
bunlar1 analiz etmek i¢in gerekli olan bilgisayar destekli araclardan olusan bir sistem
olarak algilanmaktadir. CBS teknolojisi ortak veri tabanlarmi birlestirme 6zelligine
sahiptir. Ornegin, haritalarin sagladig1 gorsel ve cografik analiz avantajlar sorgulama ve
istatistiksel analiz olarak kullaniciya sunulur. Bu 6zellikleri bakimindan, CBS diger

bilgi sistemlerinden farklidir. Bunun bir sonucu olarak, CBS, hizmet alanindaki
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olaylarm tanimlanmasinda ve ileriye doniik tahminlerde bulunarak stratejik planlarin

yapilmasinda kamu ve 6zel sektor tarafindan olduk¢a yogun bir sekilde kullanilmaktadir

[8].

Grafik bilgiler (harita) Grafik-olmayan (tantmsal/sézel/tablosal) bilgiler
POLNO | TIiPI | DEGER | TARIH
163-2 Iyl 500 1983

p 163-4 ORTA 300 1982
163-8 Ivi 800 1983
163-9 KOTU 650 1980
163-1 ORTA 800 1978

ALAN | CEVRE | POLNO

842.2 5862 163-2

088.5 9562 163-4 <+
744.9 7452 163-9

Sekil 2.1. Basit anlamda cografi bilgi sistemi [8].

Tiim bu gelismelerin temelinde CBS’nin diger sistemlerden farkli olarak sahip oldugu

fonksiyonlar yatmaktadir. Sekil 2.2°de bu fonksiyonlar yer almaktadir [22].

SAYISAL-VERI KONUMSAL OTOMASYON
ENTEGRASYONU SORGULAMA AKILLI-HARITA
* Gartintii verisi * Grafik * Harita
* CAD verisi * Grafik-olmavan * fslem
* Tablosal veri t * Oleii
\// \\’
GORUNTULEME -" MANIPULASYON
* Cizelge * Transfer
* Tablo * Genellente
* Rapor * Veri aviklama
KONUMSAL KARAR-VERME MODEL
ANALIZLER ANALIZLERI ANALIZLERI
* Kesigne * Mantiksal iglent * Yiizev analizi
* Birlestirme * Jsratistik * Simulasyvon
* Adres bulma * Yéneviem * Network
* Tampon * Smflamna * Yerlestirtiie

Sekil 2.2. Cografi bilgi sistemlerinin temel fonksiyonlar1 [22].

2.3. CBS’nin Bilesenleri

CBS’nin temel islevlerinin yerine getirilebilmesi i¢in CBS bilesenleri olarak tanimlanan

donanim, yazilim, veri, yontem ve insan (kullanici) gibi 5 ana elemanin bir arada
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bulunmasi gerekmektedir (Sekil 2.3.).

donanim

yontemler

Sekil 2.3. Cografi bilgi sistemlerinin temel bilesenleri [17].

2.4. Cografi Veri Modelleri

Cografi bilgiler, enlem-boylam seklindeki cografi koordinat veya ulusal koordinatlar
gibi kesin degerleri veya adres, bolge ismi, yol ismi gibi tanimlanan referans bilgilerini
icerirler. Bu cografik referanslar objelerin konumlandirilmasia yani koordinati bilinen
bir konuma yerlestirilmelerine imkan saglar. Cografik referans konumu belirlerken,
konum verisi yani koordinat bilgisi secilecek veri modeline bagli olarak ifade edilir. Bu
ifade sekli CBS’de iki farkli konumsal veri modeli seklindedir. Bunlar “vektorel” ve

“hiicresel (raster)” veri modelleridir.
2.4.1. Vektor Veri

Vektor veri modelinde nokta, ¢izgi ve poligonlar (x,y) koordinat degerleriyle ile
temsil edilir (Sekil 2.4). Veri yapisi karmasik olmakla birlikte gergek durumu daha
iyi yansitir [16]. Stireklilik 6zelligi gosteren cografik varliklarin, 6rnegin toprak yapisi,
bitki ortiisii, jeolojik yap1 ve ylizey ozelliklerindeki degisimlerin ifadesinde daha az

kullanigh bir model olarak bilinir [8].
2.4.2. Raster Veri

Calisma alanmi diizgiin kareler agina boler ve daha ¢ok siirekliligi olan cografi

ozellikler icin kullanilir (Sekil 2.4). Vektor veriye gore veri yapisi daha basittir [16].
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Fotograf goriintiisii 6zelligine sahip raster modeller, genellikle uydu goriintiisii, fotograf

veya haritalarin taranmasi ile elde edilirler [8].

o R/
Yeryuzu

Raster Gosterim
01234567829

Vektor Gosterim

0 R[T
1 R T Q
5 = = m nokta

3 R cizgi
4 R|R

5 R

6 R[ [T][T[ [H

7 R _[T]T

8 R

9 R

Sekil 2.4. Verilerin raster ve vektor veri modelleri ile gosterimi [23].

Giiniimiizde artik her iki model bi¢imi de bir arada kullanilabilmektedir. Bu tiir

kullanim sekli CBS’de hybrid (melez) veri modeli olarak bilinmektedir [8].
2.5. Veri Girisi

Cografik verilerin toplanarak, harita ortamindan bilgisayara aktarilmasi islemi
sayisallastirma olarak tanimlanmaktadir. Elde edilen bu raster harita CBS’de kullanimi
amaciyla koordinatlandirma islemi yapildiktan sonra vektor veriye cevrilir. Sekil
2.5.’de goriildiigii lizere, caligma amacina uygun olarak olusturulan farkli katmanlarin
istege bagli olarak ¢akistirilmasi ile CBS ile hazirlanan harita ve diger grafikler gorsel

hale getirilir [16].
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Sekil 2.5. Ayni koordinat sistemindeki farkli katmanlarin ¢akistiriimasi [23].




3. BOLUM

KAMULASTIRMA VE UYGULAMASI

3.1. Kamulastirmanin Tamimi, Yasal Dayanagi ve Kosullar

Kamulagtirma terimi ilk kez 20 Nisan 1924 tarihli Teskilat-1 Esasiye Kanunu’nun (1924
Anayasasi’nm) 10 Ocak 1945 tarihinde Tiirkcelestirilen metninin 74. maddesi ile
mevzuatimiza girmis olup, 1961 ve 1982 Anayasalar1 ile 04.11.1983 tarihli

Kamulastrma Kanunu’nda da kamulagtirma terimi kullanilmustir [18].

Kamulastirma, kamu idarelerinin veya kamu kurumlarinin; kamu kudretine dayanarak
ve kamu yarar1 amaciyla, gercek veya 6zel hukuk tiizel kisilerine ait tasinmaz mallarin
veya kaynaklari; sahibinin rizasina bakilmaksizin bir kamu hizmetinin veya kamu
tesebbiisiiniin yiirtitiilmesine tahsis edilmek ya da kamu miilkiyetine katilmak {izere
bedeli pesin veya taksitle 6demek suretiyle iktisap etmeleridir [19]. Kisaca; bir tasinmaz
mal veya kaynagin parasi pesin ddenerek sahibinin rizasina bakilmadan bir kamu

hizmetinin yiiriitiilmesi i¢in kamu yarara alinmasidir.

Kamulastirmanin  yasal dayanagi, Anayasa’nin 46. maddesi ile 2942 sayil

Kamulastirma Kanunu ve diger ilgili mevzuatlardir.

Anayasa’nin 46. Maddesinin d bendinde “Devlet ve kamu tiizelkisileri; kamu yararmin
gerektirdigi hallerde, ger¢ek karsiliklarmi pesin 6demek sartiyla, 6zel miilkiyette
bulunan tasinmaz mallarin tamamimi veya bir kismini, kanunla gosterilen esas ve
usullere gore, kamulastirmaya ve bunlar {lizerinde idari irtifaklar kurmaya yetkilidir”
denilmektedir [24]. Kisacasi; kamulastirmanin kamu yararina dayanmasi ve pesin olarak

O0denmesi hiikiimlerini igerir.
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8.11.1983 tarih ve 18215 sayili Resmi Gazetede yayinlanarak yiiriirlige giren 2942
sayili Kamulagtirma Kanunu 18 yil uygulanmig ve 5.5.2001 tarih ve 24393 sayili Resmi
Gazetede yaymlanan 4650 Sayili Degisiklik Kanunu ile baz1 degisikliklere ugramustir.

Kamulastirmanin gegerli olabilmesi i¢in asagidaki kosullara kesinlikle uyulmalidir [19]:

% Kamulastirmay1 yapacak idare, gorevli ve yetkili olmalidir.

¢ Kamulastirma bir kamu hizmetinin goriilmesi i¢in yapilmalidir.

+ Kamulastirma islemi tasinmaz malin veya kaynagin idareye gecmesi i¢in
yapilmalidir.

% Kamulastirma, Kamulastirma Kanunu’na ve ilgili mevzuata uygun olarak
yapilmalidir.

+» Kamulastirma bedeli kanunda belirtilen haller disinda nakden ve pesin olarak
O0denmelidir.

 Yeterli 6denek ve Odenek emri temin edilmeden kamulastirma islemine

baslanilamaz.
3.2. Kamulastirma Isleminin Asamalar
3.2.1. Kamu Yararn Kararinin Alinmasi

2942 sayili Kamulastirma Kanunu’nun 5. ve 6. maddelerinde (Ek-2) kamu yarar1

kararin1 verecek merciler ve bunlar1 onaylayacak olan kurumlar belirtilmistir.

Kamulastirmanin yapilabilmesi i¢in, kamulastirma islemine esas olacak tasdikli bir
projenin olmasi gerekmektedir. Kamu yarar1 karariin onaylayan merci biiyiik enerji ve

sulama iglerinde ilgili bakanliktir.

Bakanliklar veya Bakanlar Kurulu tarafindan verilen kamu yarar1 kararlarinin ayrica
onaylanmasi gerekmez. Ancak, onayli projenin bulunmasi zorunludur. Calisma alanina

ait onayli proje 6rnegi Sekil 3.1°de yer almaktadir.
3.2.2. Kamulastirma Planlarinin Yapilmasi

2942 sayili Kamulastrma Kanununun 7. maddesinde; “Kamulastirmay1 yapacak idare,

kamulastirma veya kamulastirma yoluyla {izerinde irtifak hakki kurulacak taginmaz
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mallarin  yiizolglimiinii ve cinsini gosterir Olgekli planmi yapar veya yaptirr,
kamulastirilan tasinmaz malin sahiplerini, tapu kaydi yoksa zilyetlerini ve bunlarin
adreslerini, tapu, vergi ve niifus kayitlar1 lizerinden veya ayrica haricen yaptiracagi
aragtirma ile belgelere baglamak suretiyle tespit ettirir” denmektedir [1]. Sekil 3.2’de

calisma alaninda yer alan Corak kdyiine ait kamulastirma plani yer almaktadir.

) RUNR REN BN

Sekil 3.1. Kamu yarar1 karar1 alinmasinda kullanilmak {izere ¢aligma alanina ait onayh
proje.

3.2.3. Kamulastirma Karari

Ayni1 projedeki kamulastirma islemi uzun yillar siirebildigi i¢in, insaatin ihtiyaci olan ve
ozellikle 6denek durumuna gore proje kapsaminda kamulastirilacak tasmmazlar igin
“Kamulagtirma Karar1” alinmalidir. EK-3’de Musabeyli baraji rezervuar alani igerisinde,
2009 yili 6denek durumuna gore kamulastirilacak parselleri idarece onaylanmis

kamulastirma karar1 yer almaktadir.
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Sekil 3.2. Uygulama alanina ait kamulastirma plani 6rnegi.
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3.2.4. idari Serh

Idare kamulastrma karar1 aldiktan sonra tasmmazlarm bulundugu Tapu Sicil
Midirliigiindeki kayitlarma idari serh konulmalidir. Bu serh tarihinden sonra
kamulagtirma anma kadar olacak degisiklikler ilgili Tapu Sicil Miidiirliigii tarafindan
serhi koyan idareye bildirilmek zorundadir. Ancak idari serh konuldugu tarihten itibaren
alt1 ay icinde, kamulastirma yapilmaz ise bu serh Tapu Sicil Midiirliiglince resen

sicilden silinir [1].

Ek-4’de caligma alani igerisinde ilgili Tapu Sicil Midiirliigline yazilan Kamulastirma
Kanunu’nun 7. maddesi geregi kamulastirma serhinin konulmasi konulu yazi yer

almaktadir.
3.2.5. Kiymet Takdir Komisyonunun Cahsmalari

Kamulastrmada en 6nemli sorun taginmazin ger¢ek degerinin takdir edilmesidir. 2001
tarihine kadar bu takdir, 2942 sayili Kanunun 10. maddesinde belirtilen esaslar
icerisinde olusturulan Kiymet Takdir Komisyonlarinca yapilmaktaydi. Ancak 2001
yilinda yiriirliige giren 2942 sayili Kamulastirma Kanununda Degisiklik Yapilmasi
Hakkinda 4650 sayili kanun geregince, tasinmazlarin tahmini kamulastirma degerinin
takdiri idare tarafindan kurulan ve en az ¢ kisiden olusan Kiymet Takdir
Komisyonlarinca 11. maddede belirtilen esaslar goz oniline alinarak yapilmasi zorunlu

hale gelmistir.

DSI kamulastrma islemlerinde tasmmazlarm degerlendirilmesini Kiymet Takdir
Komisyonlar1 marifeti ile yapmakta olup komisyonlar bu gorevlerini yerine getirirken
resmi kurum ve kuruluslardan saglanan verilerin yani sira yapilan etiitlerden 6nemli

oranda faydalanmaktadir.

Kamulastirilacak tagmnmazlarin bulundugu yere gidilmeden Once Kiymet Takdir
Komisyonu {iyelerince s6z konusu sahanin haritas1 elde edilir. Ayrica gdlet yeri ve
rezervuar sahas1 kamulastirmalarinda, gol sahasim1 kapsayan 1/10.000 ve daha biiyiik
Olcekli, kadastro parsellerini topluca gdsteren genel bir planin temin edilmesi gerekir
[25].
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Kamulastrmanm hangi parselleri kapsadigmin belirlenmesinden sonra, bu alana ait
verilerin toplanmast islemi yapilmaktadir. Verilerin toplanmasi, arazide yapilan

calismalarla ve ilgili kurum ve kuruluslardan belge temini seklinde olmaktadir.

DSI Kiymet Takdir Komisyonu bedel tespitinde 2942 sayili kanunun 11. ve 12.
maddelerindeki unsurlar1 dikkate alarak; arazilerde yillik net gelir, arsalarda emsal alim-
satim degeri, yapilarda ise, kamulastirma yilina ait Bayindirlik ve Iskdn Bakanhgi’nca

yayinlanan yap1 maliyet hesaplar1 ve yipranma paylarini esas alir [19].

DSI Kiymet Takdir Komisyonu; arazilerde yillik net gelir metoduna gére kiymet takdiri
yaparken, liretim miktarlari, Giretim giderleri ve iirlin birim fiyatlarin1 mahallin Ziraat
Odasi, Seker Fabrikas1 A.S., Il veya Ilce Tarim Miidiirliikleri ve Tekel Miidiirliikleri
gibi resmi kuruluslardan sorarak belgelendirir [19]. Calisma alaninda yapilan kiymet
takdiri calismalarmda ilgili Yozgat Tarim I1 Miidiirliigii’'nden alinan iiriinlerin verimleri
ve birim fiyatlar1 (Ek-5, Ek-6, Ek-7), iiretim maliyetleri tablosu (Ek- 8) ve bitki

miinavebe tablosu (Ek- 9) ekte yer almaktadir.

Calisma alaninda yer alan yapilara ait kiymet takdirinde esas alinan Baymdirlik ve iskan
Bakanlhigi’nca yaymlanan 2010 tarihli Yap1 Yaklasim Birim Maliyetleri Tebligi ekte yer
almaktadir (Ek-10).

Arazide c¢alismalarinda yapilacak ilk is ise kamulastirma sahasinin incelenmesidir.
Inceleme esnasinda, arazilerin o andaki fiziksel ve topografik ozellikleri haritaya
islenmelidir. Bu 6zellikler, sulu, kuru, taban, yamag¢ (%6’dan fazla meyilli araziler),
yapt bilgileri ve bunlarin yani swra tasinmazlardaki mahsul ve miitemmim -ciiz
bilgileridir. Sulu, kuru, taban ve yamag¢ ayrimi yaparken dikkat edilecek en onemli
nokta, gruplar arasindaki smirlarin ¢ok dogru gecirilmesidir. Kamulastirmada arazinin
hali hazirdaki durumu s6z konusudur. Eger her ne sekilde olursa olsun sulama yapilarak
bir tarim faaliyeti varsa bu arazi sulu arazidir. Sulama yok ise, kuru arazi, tapuda mera
kapsaminda ise mera, orman arazisi sinirlari i¢inde ise orman arazisi olarak durumu

belirlenir.

Arazide kiymet takdir komisyonunca tespit edilen veriler bilgi toplama foylerinde (Ek-
11) toplanarak, tespit esnasinda var olan taginmazin malikine veya kdy muhtarina

imzalatilir.
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Yapilan bu c¢aligmalarin ardindan 2942 sayili Kamulastrma Kanunu’nun 11.
maddesinde belirtilen ve Sekil 3.3’ de yer alan bilgi ve belgeler hazirlayarak kiymet

takdir komisyonu raporunu hazirlar (Ek-12) ve raporlar uzlagsma komisyonuna sunulur.
3.2.6. Mal Sahiplerine veya Ilgililere Duyuru Yapilmasi

Kamulagtirmay1 yapan kurum, Kiymet Takdir Komisyonunca tespit edilen tahmini
bedeli belirtmeksizin, kamulastirilmasi kararlastirilan tasinmaz mal, kaynak veya bunlar
iizerindeki irtifak hakki bedelinin pesin veya taksitle 6denmesi suretiyle ve anlasma
yoluyla satin almak istedigini resmi iadeli taahhiitlii bir yaz1 (Ek-13) ile malike veya
yetkili temsilcisine bildirir [19].

2942 Sayil Kamulastirma Kanunu ve 4650 sayili Degisiklik Kanunu'nun
8.maddesine gére D3I Kiymet Takdir Komisyonu kurulur. Kanunun 11.
maddesindeki esaslara gdre tasinmazin tahmini bedeli saptanir.

1 v v
ARAZILERDE DEGER ARSALARDADEGER YAPILARDA DEGER
— TAKDIRI TAKDIRI TAKDIRI
(Yillik net gelir esasina (Emsal alim —satim ( Maliyet hesaplari ve
Bre) degderine gdre ) .
9 ylpranma paylarina gére
Arazi caligmalarinin | Kamulastirma haritasi ve topografik kadastral harita
yapllmasi - temini
ligili kurum ve L, | Taginmazlarin mahallinde tespiti
kuruluslardan bilgi ve
belge temini

Uretim giderleri ve Griin birim fiyatlarinin Ziraat
» | Odas|,Seker Fabrikalari A.S., TMO, Il veya lige Tarim
Mudodirlikleri gibi kurumlardan belgelenmesi

— | Tasinmazin degerinin
bicilmesi ‘ Arazinin degeri=Netgelir TL/ da / Kapitalizasyon faiz orani %

I I

Sekil 3.3 Tasmmmazin tahmini bedelinin saptanmasi.

3.2.7. Uzlasma Komisyonu Cahsmalar

Tasinmaz sahiplerinin duyuru yazilarmni aldigi tarihten itibaren 15 giin igerisinde
kamulastirmaya konu tasmmaz mali anlasarak satma istegini uzlasma komisyonuna
sunarlar. Komisyon goriisme giiniinii ve yerini tespit ederek tasmmaz sahiplerine
bildirir. Uzlasma Komisyonu uzlasma esnasinda ve sonrasinda Sekil 3.4 yer alan

adimlari izler.
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Teblig yazisinda belirtilen yer ve saatte vatandaslarla toplant1 yapilir. Toplantida hangi

vatandasin hangi taginmaz {izerinde ne kadar ticret alacagi bildirilir.

Anlagmanin olmasi halinde, anlasma tutanaginin (Ek-14) diizenlendigi tarihten itibaren
en ge¢ 45 giin icerisinde tutanakta belirtilen bedel 6demeye hazir hale getirilerek, bu
durum tasmmaz sahiplerine bildirilir ve tapuda ferag vermesi istenir. Tapuya yazilan
talep yazisi (Ek-15) flizerine malik tapuda ferag vermesi halinde kamulastirma

bedelinden hissesine diisen miktar1 kendisine 6denir [19].

Uzlasma Toplantis '_
Uzlasma Saglannns ise Uzlasina Saglanamamis ise
| 5 ‘Lg 5 Ls{ Tdas ‘I'g sise |
| Uzlasma Tutanag: | | Uzlasmazlik hatanag |
v v
| Veraset ve tapu intikali | | Asliye Hukuk Mahkemesine basvuru |
v v
| Tapuda ferag | | Mahkemece taraflann olusturulmasi |
v
[ Tapu Sicil Miidiirliigiine tescil| | Tk durugma |
v v
| Odeme fe—— _dnlagma saglamrsa | | Anlasma saglanamazsa |
v
| Tl kesif |
| Odeme ve tescil fe— Hakimin karan fe— I
[ Tkinei durusma |
v
— Tkinci kesif |

Sekil 3.4 Uzlasma toplantis1 ve sonraki islemeler.

Anlagmanin olmamas1 durumunda ise toplanan bilgi ve belgelerle birlikte kiymet takdir
komisyonu tutanagmi da ekleyerek, tiim evraklari iglem yapilmak {izere ilgili
Muhakemat Miidiirliigiine gondererek kamulastirilacak tasmmmazin kamulastirma
bedelinin mahkemece tespiti ile bu tasinmazin hazine adina tescilinin yapilmasi istenir
[19].

Mahkemeden ¢ikan karar neticesinde vatandasa kamulastirma bedeli ddenerek tapuda

ferag islemi gergeklestirilir.



4. BOLUM

UYGULAMA

4.1. Calisma Alanmin Ozellikleri
4.1.1. Calisma Alaninin Konumu

Calisma alani, iilkemizin I¢ Anadolu Bélgesinde, Kizilirmak-Delice c¢ayr havzasi
icerisinde yer almaktadir. Delice ¢ayma memba tarafinda sag sahilinden katilan
Musabeyli ve Yenice dere havzalari ile yan dere derivasyon havzalari; Yozgat ve
Yerkdy Belediyeleri ile Yozgat Organize Sanayi Bolgesi c¢alisma sahasmi

olusturmaktadir.

Yozgat, Yerkdy icme-kullanma suyu ve Yozgat Organize Sanayi Bolgesi (OSB) suyu
ve Musabeyli kasabasi ile bazi kdylerin arazilerine sulama suyu amaciyla gelistirilen
proje, Kizilirmak nehrinin biiyiik kollarindan Delicecayi’nin Bisekozii Deresi tizerinde,

giineybatisinda Yerkoy ve dogusunda Yozgat ile sinirhidir (Sekil 4.1.).

Proje rezervuar alanm1 ve ulasim yollar;; Yozgat ili Merkez ilge Musabeyli Koy,
Musabeylibogaz1 Koyii, Akyamag Koyii, Kale Koyii, Corak Kdyii ve Bisek Koyii olmak
lizere 6 tane koy sinirlarma girmektedir. Rezervuar sahast Musabeyli Koyiiniin 7,5 km
kuzeydogusunda ve Bisekozii Deresi lizerinde Akyama¢ Koyiine 3,5 km. uzaklhiktadir
(Sekil 4.2.).

4.1.2. Cahisma Alanin Genel Arazi Durumu

Calisma sahas1 genel olarak engebeli bir arazi sahasina sahiptir. Kuzey ve bat1 kesimleri
cok sayida tepe ile cevrilidir. Musabeyli baraji sulama alani bu tepelerin arasinda

Bisekozii deresi vadisi ve yamaclarmda 900 — 1100 kotlar1 arasinda yer almaktadir [15].



Sekil 4.1. Calisma alani ulagim haritasi.

MUSABEYLIi BARAJI VE SULAMASI
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Europajliechnologies

Sekil 4.2. Musabeyli baraji ¢aligma alani [6].

4.1.3. iklim Ozellikleri

Caligma sahasi tipik bir i¢ Anadolu Bélgesi karasal ikliminin etkisi altmdadir. Giinliik
sicaklik farklar1 fazladir. Yazlar sicak ve kurak, kislar soguk ve yagish gecer. Bolge
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cografi konumu geregi bol yagis almaz. Caligma alani, Tiirkiye ortalamasinin altinda

yagis alan yar1 kurak bir bolgedir [15].
4.2. Calisma Sahasina Ait Verilerin Toplanmasi
4.2.1. Grafik Verilerin Toplanmasi

Proje baslangicinda ¢alisma sahasini kapsayan harita altliklarimin
bilgisayar ortamma aktarilmasi gerekmektedir. Caligma alaninda

kullanilmas1 muhtemel temel harita altliklari;

e Kadastral Haritalar (Olgek:1/5000)

e Halihazir Haritalar (Olgek:1/5000)

e Yollara Ait Projeler (Olgek:1/5000)

e Kamulastirma Haritalar1 (Olgek:1/5000)

e Malzeme Sahalarma Ait Haritalar (Olgek:1/5000)

Calisma bolgesine ait tiim harita verileri, farkli katmanlarda tutulmalidir. Buradaki
mantik; objenin 6zellik tipinin ne olarak tutulmasi gerektigine karar vermek ve kullanim
amacina bagl olarak dogru objeleri bir arada bulundurmaktir. Bu nedenle veri tabani

tasarimi biiyiik 6nem tagimaktadir [26].
4.2.1.1. Kadastral Haritalarin Temini

Yozgat ili smirlarindaki Musabeyli Koyii, Musabeylibogaz1 Koyii, Kale Kdyii, Corak
Koyl, Akyamag Koyii ve Bisek Koyline ait kadastroda giincel olan kadastro paftalari
sayisal olarak Netcad formatinda temin edilmistir. Temin edilen kadastral haritalar
Netcad ortaminda proje alanini kapsayacak sekilde diizenlenmistir. CBS’de kullanilacak
bir yapiya kavusturulmak ftizere haritalar DXF formatina c¢evrilmis ve ArcGIS
programinda {izerinde degisiklik yapilabilecek SHP file formatma g¢evrilmistir (Sekil
4.3).
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[ | coLALANI

[ ] YoL PARSEL ALN

3

Sekil 4.3. Calisma alan1 kadastral parseller.

4.2.1.2. Halihazir Haritalarin Temini

DSI 12. Bélge Miidiirliigii Etiid Plan Sube Miidiirliigii’niin yaptirmis oldugu yollara ait
halihazir haritalar dijital ortamda temin edilmistir. G6l alanina ait halihazir harita dijital
ortamda bulunamamis, Yozgat Kadastro Miidiirliigiinden alinan esylikseklik egrilerinin
oldugu dosyalar Netcad programinda birlestirilerek sayisal bir hale doniistiiriilmiistiir.
Halihazir haritalar DXF formatina c¢evrilmis ve ArcGIS programinda {izerinde

degisiklik yapilabilecek SHP file formatina gevrilmistir (Sekil 4.4).
4.2.1.3. Yolara Ait Projelerin Temini

DSI 12. Bélge Miidiirliigii Proje Sube Miidiirliigii’nden projemizde yer alan 8 adet yola
ait projeler temin edilmistir. Proje iizerinde yer alan some nokta koordinatlar,
genislikler ve yaricaplarindan yararlanilarak Netcad de projeler olusturdu. DXF
formatinda kayit edilerek ArcGIS programinda SHP file formatina doniistiiriilmiistiir
(Sekil 4.5).
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Sekil 4.4. Caligma alan1 halihazir harita.
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Sekil 4.5. Yollara ait projeler.
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4.2.1.4. Kamulastirma Haritalarinin Temini

1/5000 &lgekli yollara ait kamulastirma planlar1 DSI 12. Bolge Miidiirliigii tarafindan
2008 yilinda ingaat muhtevasinda tamamlanmis ve kadastro onaylar1 alinmistir. Proje
alaninda yer alan Bisek, Corak, Kale, Musabeyli, Musabeylibogazi, Akyamag kdylerine
ait onaylanan kamulastirma planlar1 Emlak ve Kamulastirma Sube’den temin edilmistir.
Kamulastirma haritalar1 2 kisimdan olusmaktadir. Ik kisim yollara ait kamulastirma
planlari, ikinci kisim ise rezervuar alanina ait kamulastirma planlaridir. Yollarda yapilan
kamulastirmalarda ifraz islemleri yapilmistir, ancak rezervuar alaninda 1125.70 m
kotuna kadar olan parsellerin tamami kamulastirilacagindan ifraz islemleri
kamulastirma kotunun tam olarak belirlenmesinin ardindan yapilacaktir. Bu
kamulastirma planlart DXF formatinda kayit edilerek ArcGIS programinda SHP file
formatma doniistliriilmiistiir (Sekil 4.6) (Sekil 4.7).

\ NI =T
\‘ | =1
1
\ \_\-7 I|I'\.
= = |

Sekil 4.6. Yollara ait kamulastirma haritalari.

4.2.1.5. Malzeme Sahalarina Ait Haritalarin Temini

Malzeme sahalarina ait haritalarin ¢ikarilmasi i¢in DSI 12. Bélge Miidiirliigii malzeme

ocak ruhsatlarindan sorumlu subeden ruhsatlara ait fotokopiler alinmistir. Ruhsatlarin
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iizerinde yer alan 1/25000 oOlcekli malzeme sahalarina ait koordinatlar Netcad’de
girilerek 1/5000 06lgekli olacak sekilde dilim doniisiimleri yapilmistir. Proje DXF
formatinda kayit edilerek ArcGIS programinda SHP file formatma doniistiiriilmiistiir

(Sekil 4.8).
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1—:4& \ S GOL ALANI
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[ ] MALZEME SAHALAR
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0 290 580 1,160 1,740 2,320

Metre

Sekil 4.8. Malzeme sahalarma ait haritalar.
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4.2.2. Oznitelik Verilerin Temini ve Diizenlenmesi

Oznitelik veriler, CBS’de kullanilan grafik bilgilerin &znitelik verilerini ifade eder.
CBS’yi diger konumsal olmayan bilgi sistemlerinden giiclii kilan etken ise, bu verilerin
grafik veriler ile bir arada kullanilabilmesidir. Bu sebeple 6znitelik veriler, CBS’nin
temel iki bileseninden biridir. Verilerin, veritabani iligkilendirmesine ve sistemde
kullanilmaya hazir hale getirilmesi i¢in, dncelikle, veritabani tablolarmma son seklinin

verilmesi ¢aligmasina gegilmistir [27].

Proje sahasina ait sozel verilerin toplanmasi islemleri detayli bir evrak taramasindan

gecmis ve sorgulamaya altlik teskil eden veri tabani dosyalari olusturulmustur.

[Ik olarak proje alamimizi kapsayan kadastro parsellerinin ait kadastro alan olarak
olusturulan shape file dosyasma ait Oznitelik verileri girilmistir. Kadastro_Alan
Oznitelik tablosunda “Dsi_no, Ada_Parsel, Tapu Alan, Proje Adi, Unitesi, Alt Unitesi,
Ili, ilgesi, Koyii, Cinsi, Pafta No” alan ve bilgileri olusturulmustur. Burada amac
kamulastirma kapsamima alinacak olan kadastro parsellerinin tapu kayit bilgilerinin
sorgulanmasidir. Daha sonra “ Dsi_No, Malik, Baba Adi, Hisse” alanlarini igeren malik
tablosu olusturulmustur. Kadastro Alan ve malik tablolarinin ait verilerin olusturulmasi
islemi, parsellere ait tapu kayitlarmdan ve DSI 12. Boélge Miidiirliigii Emlak ve
Kamulastirma Sube Miidiirliigi’nden temin edilen kamulastirma planlarindan

yararlanilarak yapilmstir.

Proje sahasinda yapilan kamulastirma haritalar1 sonucunda olusan yeni parsellere ait
Oznitelik tablolari, ilgili subeden almnan parsellere ait kamulagtrma evraklarindan
yararlanilarak olusturulmustur. Yol Parsel Alan olarak olusturulan grafik veriye ait
Oznitelik tablosunda “ Dsi_No, Ada_Parsel, Parsel Alan, Y Parsel No, Kam Durumu”
bilgileri yer almaktadir. Bu alanda girilen Y Parsel No verisi kadastro miidiirliigii
tarafindan ifraz isleminin tamamlanmasinin ardindan kadastro parseline verilen yeni
parsel numarasint gostermektedir. Kam Durumu verisinde ise parsele ait
kamulastirilmis, kamulastirilmamis, mahkemeye verilmis, hisseli kamulastirilmis gibi
bilgilerinin yer aldigi veri siitunudur. Bu iki veri siitununun devamli olarak
giincellenmesi gerekmektedir. Daha sonra “Dsi_No, Malik, Baba Adi, Hisse” alanlarin1

iceren malik tablosu olusturulmustur. “Dsi No, Arazi Cinsi, Halihazir Cinsi, Meyil, Arsa Biinyesi,
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Toprak Derinligi, Taghk Durumu, Sulama Durumu, Taskn Tehlikesi, Ulasim Durumu, Taban Suyu,
Agag_Cinsi, Agag_Adet, Agac Yasi, Agac Badel, Yapt Cinsi, Yapi_Yas, Yapt Al Yapt Yip Oran,
Toplam Yapi Bedeli,  Urun Cinsi,  Toplam Net Gelr,  Kap Faiz Oran,  Avazi Degeri,
Kam Tas Yer Bedeli, Mut Cuz Bedeli, Mahsul Bedeli, Top Kam Bedeli, Kam Durumu” alanlarmi
iceren degerleme tablosu yer almaktadir. Degerleme tablosu Emlak ve Kamulastirma
Sube’de yer alan parsellere ait Kiymet Takdir Komisyonu raporlarindan yararlanilarak

olusturulmustur.

Rezervuar alanina giren parseller i¢in ayr1 bir grafik veri olusturularak 6znitelik verileri
girilmigstir. Rez Parsel Alan grafik verisinin 6znitelik tablosunda “Dsi_No, Ada_Parsel,
Ii, Tlgesi, Koyii, Proje Adi, Alt Unitesi, Kam_Alan, Kam Durumu, A¢iklama” alanlari
yer almaktadir. Rezervuar alami i¢inde yukarida oldugu gibi malik ve degerleme

tablolar1 diizenlenmistir.

Musabeyli Baraj1 projesi kapsaminda Bisek Koy icinde yer alan bazi binalar ve yapilar
rezervuar kotu olan 1125.70 kotunun altinda kalmasindan dolayr kamulastirilmstir.
Yapilara ait olusturdugumuz grafik veriye ait Oznitelik veri tablosunda “Dsi No,
Ada_Parsel, Ili, Ilgesi, Kdyii, Yap1 Cinsi, Malik, Alan, Birim Maliyet, Tutar, Yasi,
Yip Payi, Kam Tutar, Agiklama” alanlar1 yer almaktadir.

Baraj aks yeri ve kamulastirma kotu olan 1125.70 m kotunun gegcirildigi diger bir grafik
veriye ait Oznitelik tablosunda ise “Proje Adi, 2008 Odenek, 2008 Harcama,
2008 Kam Parsel, 2009 Odenek, 2009 Harcama, 2009 Kam Parsel, 2010 Odenek,
2010 Harcama, 2010 Kam Parsel, A¢iklama” alanlar1 yer almaktadir. Bu veriler her

sene sonunda giincellemelerinin yapilmasi gerekmektedir.

Musabeyli Barajinin yapilmasi asamasinda kullanilacak malzeme sahalarina ait grafik
verilerin dznitelik tablosunda “ Proje_Adi, 1li, Ilgesi, K&yii, Mevkii, Himmadde Cinsi,
Alan, Izin_ Ver Tar, izin Bit Tar, izin_Siiresi * alanlarmin veri girisleri yapilmstir. Bu

veriler malzeme sahalarina ait ruhsatlardan yararlanilarak temin edilmistir.
4.3. Verilerin Yazihma Girilmesi ve iliskilendirilmesi

Calismada temin edilen kamulastirma planlar1 Netcad 5.0 programinda DXF formatina

doniistiiriilmiis ve ArcGIS yazilimma aktarilmistir. ArcGIS programinda iizerinde
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degisiklik yapilabilecek SHP file formatina g¢evrilmistir. Grafik veriye ait Gznitelik
verilerinin bir kism1 ArcMap de, bir kism1 da Microsoft Excel programinda veri girigleri
yapilmistir. SHP file formatina donistiiriilmiis ve ArcMap’de veri girisleri yapilan
projelerin diger veriler ile entegrasyonunu saglayacak anahtar alan olan Dsi_No alani
her Oznitelik verisinde yer almaktadir. Dsi_No projeye ait kamulastirma planinda o
parsele verilen DSI sira numarasidir. Kamulastrma yapan kurumlar kendi arsiv
sistemlerinin de kolay bir sekilde var olmasini saglamak amaci ile kurum numarasi

denilen numaralar1 proje bazinda vermeleri gerekmektedir.

Iyi tasarlanmis bir veri tabaninda kayit ekleme, silme, sorgulama, giincelleme gibi
islemler daha etkin yapilabilir, veritabanina yeni veri gruplarmin eklenmesi daha kolay
olur. Bu tasarim tutulmasi istenen verilerin belirlenmesinden gruplandirilmasina ve
veritabanlar1 arasindaki iligkilerin belirlenmesine kadar bir¢ok islem adimini igerir.
Uygulama sonucunda bu tasarim islemindeki en onemli adimlardan birinin verilerin
iliskilendirilmesi oldugu tespit edilmistir. Clinkii bu iliskilendirme yapisinin bire-bir,
bire-gok ve ¢oka-¢ok iligskisel modellerinden hangisinin kullanilarak olusturulmasi

gerektiginin tespiti ¢ok 6nemlidir [27].

Yapilan kamulastirma bilgi sisteminde bazi verilerin birbiriyle iligskilendirilmesi ve
bazilarmm da sadece sorgulama ve analiz islemleri i¢in yalin halde kullanilarak
tasarlanmas1 gerekmektedir. Sekil 4.9., 4.10., 4.11., 4.12.de kamulastirma bilgi

sisteminde olmas1 gereken veriler arasindaki iliskiler gosterilmistir.

Gelistirilmis olan tasarim sonucunda veritabaninin karakteristik yapisini tanimlayacak
bir dokiimanterin olusturulmasi meta verinin bilinmesi agisindan biiylik 6nem tasir [28].
Bu dokiiman veri s6zliigii olarak bilinir. Bu sozliikler her bir katman i¢in ayr1 ayri
olusturulur ve katmandaki verilerin tipleri, nasil ve ne zaman temin edildikleri kim
tarafindan sisteme girildigi, ne zaman giincellendigi, hassasiyeti gibi bilgileri icerir.

Tablo 1’de Malik katmanina ait veri sozliigii 6rnegi goriilmektedir.
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1 1 -
Proje Adi REZ_PAR_ALN MALIK

Sekil 4.9. Rezervuar Parsel Alan — Malik bilgileri varlik iligski diyagramu.

e

o o N

YOL_PAR_ALN — MALIK

Parsel_Alan @ Baba_Ad

Sekil 4.10. Yol Parsel Alan — Malik bilgileri varlik iliski diyagramu.
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Sekil 4.11. Rezervuar Parsel Alan — Degerleme bilgileri varlik iligki diyagrami.
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Sekil.4.12. Yol Parsel Alan — Degerleme bilgileri varlik iligki diyagramu.
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Tablo 1. Malik katmanina iliskin veri s6zligl 6rnegi.

KATMAN ADI: Rezervuar Parsel Alan
TANIMLAMA: Yozgat Merkez Bisek, Corak, Akyamag Kdyleri
TOPOLOJIK REF. SINIRI: + 5cm.

STATU: Tam [ Eksik [] Giincel []
Katmanin Olusturulma Tarihi: 01.02.2008
Katmanin Elde Edilmesi: Kadastral Haritadan
Katman Olgegi: 1/5000
Katman Olusturan:
Kisi: Esat Oguz ERDIN
Unvani: Harita Miihendisi
Erisim: DSI 12.Bélge / 352 3362850

Katman Siniflandirmast: Var [] Yok []

Smirlandirma Agiklamasi: Yok
Katman Konum Bilgisi: Yozgat Merkez Bisek, Corak, Akyamag Koyleri
Katmanin

Projeksiyon Diizlem: Tranverse Mercator

Spheroid: Hayford 1914 (International)

Koordinat Sistemi: UTM Zone: 33

Birim: Metre

Datum: Ed50

Duyarlilik: Cift

GUNCELLEME
Katmamn Diizenlenme Yeri: DSI 12. Bolge / Emlak ve Kamulastirma Sube
Katmanin Diizenlenme Siklig1: Alt1 Aylik
Katmanin Zorunlu Diizenleme Siklig1: Bir Sene
Katmanin Diizenleme Stratejisi: Diizenlemeler, sorumlu harita miihendisi tarafindan
yaptlmalidir.
Giincellemeyi Yapan Kisi: Esat Oguz ERDIN
Giincelleme Tarihi: 12.12.2009

ILISKIiLi VERI TABANI TABLOLARI

ADI: MALIK. XLS
Veri Tabani: Malik
Cinsi: Microsoft Excel
Uygulama: Yok

Tanimlama: Microsoft Excel Tablosu
Konum: c/tablolar/malik.xls

NOT

Kod Tanimlamalari Karakter
1 | Siitun Adi Tanimlama Anahtar | MDR Cinsi Genisligi
2 | Dsi_No | DSI Kurum Numarasi Number 10
3 Malik Malik adi ve soyadi String 50
4 | Baba Adi Baba Adi String 50
5 Hisse Hisse Miktar1 String 10
6
7
8
9
10
11
12
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Yol Par Alan grafik verisine ait Oznitelik verileri ile degerleme Oznitelik verisinin

Dsi_No alani tizerinde ArcMap’de Join yapilarak birlestirilmesi ve sorgulamaya hazir

hale getirmesi Sekil 4.13. ve Sekil 4.14. da gosterilmistir.
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Sekil 4.13. Yol parsel alan grafik verisine degerleme tablosunun Join yapilmasi.
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Sekil 4.14. Join islemi yapildiktan sonra sorgulanmasi.

Bu verilerle beraber kamulastirma c¢alismalar1 sonucunda olusan; parsele ait bilgi

toplama fOyii, kiymet takdir komisyonu raporlari, teblig zarflari, tapuya tescil yazilari,

vatandaglarin dilekgeleri, anlagsma tutanaklari, goriismeye ¢agr1 yazilari ve ferag islemi

yapildiktan

sonra alman tapu senetlerinin tamami taranarak parsel bazinda
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depolanmistir. Bununla birlikte her parselin kiymet takdir komisyonunun tespiti
esnasinda cekilen fotograflar1 ArcMap programinda hyperlinks yapilarak parsel ile
iligkilendirmeleri yapilmistir (Sekil 4.15). Parsellere ait kamulastirma evraklari

taranarak iligkilendirilmesi yapilmstir (Sekil 4.16).
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Sekil 4.15. Parsele ait fotograflarin iligkilendirilmesi.
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Sekil 4.16. Parsele ait taranmus evraklarin iliskilendirilmesi.

4.4. Uygulama Analizleri

Bu c¢aligmada etiit ve proje ¢aligmalar1 ile idari islemlerden olusan kamulastirma
islemlerine ait teknik ve idari bilgiler hazirlanarak bilgisayar ortamina aktarilmig, CBS
uygulamasi ile daha saglikli ve hizli bir sekilde bilgiye erisilmesi hedeflenmistir. Tespit
edilen bilgilerin dogruluk oranlarinin iist seviyede olmasi ileride yasanacak sorunlarinda

Oniline gegmektedir. Bununla birlikte kamulastirmada kullanilan verilerin depolanmasi
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ile is yiikiiniin uzun vadede hafiflemesi, veriye olan hizli erisim ile vatandasa olan

hizmetin kalitesinin artmas1 amaglanmaktadir.

Yukarida belirtilen iligkilendirme islemlerinde sonucunda grafik ve sdzel verilere ait her
tirlii sorgulama iglemleri ArcGIS 9.2 programi kullanilarak yapilmaktadir. Bu
programla iligkili olarak 6znitelik verilerinin girildigi Microsoft Excel programindan da
yararlanilmaktadir. Yapilan sorgulama ve analizler sonucunda olusan veriler
kamulastirilan  parsellerin ~ deger  tespitinde  kullanilmaktadir  ve  yapilan

kamulastirmalarin dogruluk oranlarinin tespiti yapilabilmektedir.

Projede yapilabilecek analiz ve sorgulamalar grafik veriler bazinda degerlendirilecek
olursa; kadastral veriler lizerinden yapilan analiz ve sorgulamalar, rezervuar alani ve yol
kamulastirmalar1 {izerinden yapilabilecek sorgulamalar, halihazir haritalar ile
yapilabilecek sorgulamalar, rezervuar kotu ve malzeme ocak sahalar1 tizerindeki

sorgulama ve analizler, yapilara ait sorgulama ve analizler seklinde siralanabilir.
4.4.1. Kadastral Haritalar Uzerinden Yapilan Sorgulama ve Analizler

Projemizin sinirlar1 igerisine giren parsellere ait kadastro haritalar1 ilgili Yozgat
Kadastro Miidiirligii’'nden temin edilerek ArcGIS programinda SHP file olarak kayit
edilmistir. Grafik veri ilizerine programda Parsellere ait tapu bilgileri girilmistir. Bu
bilgiler 1s18inda parsellere ait tapu alanlarmin sorgulanmasi, pafta adlarinin
sorgulanmasi, parsellerin hangi kOy smirma girdigine ait sorgulamalar
yapilabilmektedir. Sekil 4.17°de “Cinsi: Mera“ olarak 0Oznitelik tablosuna girilen
parsellerin belirlenmesi saglanmis, bu islem ArcGIS programinda ‘Select By Attributes’

sekmesi kullanilarak yapilmistir.
4.4.2. Kamulastirma Haritalan Uzerinde Yapilan Sorgulama ve Analizler

Kamulagtirma haritalar1; rezervuar alan1 kamulastirma plani ve yollara ait kamulastirma
planlarindan olugmaktadir. Rezervuar alaninin grafik verisine ait 6znitelik tablolarinda
koy parsellerine ait sorgulamalar yapilabilmektedir. Oznitelik verisinde yer alan
‘Kam_Durumu’ alaninda parsellere ait kamulastirilan, kamulastirilmayan, hisseli
kamulastirilan parseller ait kdy bazinda sorgulamalar yapilabilmektedir. Sekil 4.18°de

goriildiigii iizere * Bisek Koyii’ smirlar1 igerisinde ‘Kamulastirilan® parsellerin tespiti
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yapilmistir. Dsi No veya Ada Parsel alanlarindan sorgulama yaparak istedigimiz
parsele ait bilgilere ulagsmak en ¢ok yapilan sorgulamalar arasindadir. Bu sorgulamalar

yol kamulastirma plani iginde gegerlidir.
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Sekil 4.17. Mera vasifli parsellerin sec¢ilmesi.
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Sekil 4.18. Rezervuar alanma ait kamulastirma planlar1 iizerinde Bigsek Koy smirlarmma
giren ve kamulagtirilan parsellerin sorgulamasi.
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Microsoft Excel formatinda veri girisleri yapilan Malik tablosunda parsellere ait malik
bilgileri, baba adlar1 ve hisse oranlarinin sorgulamalar1 yapilabilmektedir. Malik
tablolar1 rezervuar alani parselleri igin ayr1, yol kamulastirma planinda yer alan parseller
icin ayrt hazirlanmistir. Bunun sebebi yol kamulastirma planlarindaki parsellerinde,
rezervuar alani kamulastirma planindaki parsellerinde Dsi No’lar1 1°’den baslayarak
verilmesidir. Tim projede entegrasyon ve iliskilendirme adimlar1 Dsi No alani
iizerinden yapilmaktadir. Sekil 4.19.’de rezervuar alani kamulastirma planindaki
Oznitelik verilerine Malik tablosunun “join” yapilma asamalar1 gosterilmektedir. Sekil
4.20’da yol kamulastirma plani ile buna ait malik tablolar1 join yapilarak, vatandasa ait

kamulastirilan parselin yeni parsel numarasinin tespiti yapilmistir.
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Sekil 4.19. Yol kamulastirma planma ait 6znitelik verileri ile malik tablosunun Join
yapilmast.

Yol kamulagtirma plani ve rezervuar alani kamulastrma planlarma Microsoft Excel
programinda veri girigleri yapilan degerleme tablosunu ‘join” yaparak tagmmaz

degerlemesine ait her tiirlii sorgulamalar yapilabilmektedir.
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Sekil 4.20. Yol kamulasgtrma planina ait Oznitelik verileri ile vatandasa ait
kamulastirilan parselin yeni parsel numarasinin sorgulanmasi.
Degerleme tablosunda yer alan veriler Kiymet Takdir Komisyonu Raporlarindan
yararlanilarak olusturulmustur. Bu raporlar Kiymet Takdir Komisyonu tarafindan resmi
kurum ve kuruluslardan elde edilen verilerin yan1 sira yapilan arazi etiitlerinden 6nemli
oranda faydalanmaktadir. Degerleme tablosu igerisinde en c¢ok sorgulama ihtiyact
duyulan alanlar; arazinin halihazir durumu, sulama durumu, parsel {izerindeki agaclara
ait veriler, ekilen {iriin cinsi, varsa yapilara ait veriler, toplam kamulastirma bedelidir.
Yol kamulastrma planinda iliskilendirilen degerleme tablosu iizerinden halihazir
durumu tizerinden yapilan sorgulama sonucunda kuru tarla vasfindaki parsellerin tespiti

Sekil 4.21°de gosterilmistir.

Yollara ve rezervuar alani kamulastirma planlarinda parsellere ait resimler, kiymet
takdir komisyonunun arazi tespit c¢aligmalarinda c¢ekilmistir. Bu resimlerin
cekilmesindeki amag¢ vatandasin herhangi bir itirazi neticesinde bu fotograflardan
yararlanarak itiraza cevap vermek veya mahkeme asamasinda mahkemeye sunmaktir.
Sekil 4.22°de goriildiigii tizere kamulagtirma ¢aligmasi yapilan her parselin resimleri ile

iliskilendirilmesi yapilmistir.
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Sekil 4.21. Yol kamulastirma planina kuru tarla vasfindaki parsellerin tespiti.
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Sekil 4.22. Yol kamulastirma planindaki parsellere ait resim.

Kamulastirma ¢aligmalarinda arsivleme sistemindeki veriye hizli erisim olanag biiyiik
onem arz etmektedir. Kamulastirmanm baglamasi ile kamulastirilacak parsellerin her
birine Dsi numarasi ile dosya agilir ve tiim evraklar bu dosyanin igerisine arsivlenir. Dsi
numarasina gore dosya acimasmin sebebi, her proje i¢cin Dsi numaralar1 1’den

baslayarak kamulastirilacak parsellere verilir. Bu sekilde ayn1 projede farkl kdylere ait
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aynt ada parsel numarasini tagiyan parsellerin karigmasit Onlenmis olmaktadir.
Kamulastrma dosyasinin igerisinde teblig zarflari, goriismeye cagri yazilari, kiymet
takdir komisyonu raporu, anlagsma veya anlagmazlik tutanaklari, tapuya tescil yazilari,
tapu senetleri, mahkeme evraklari, vatandas dilekgeleri, bilgi toplama foyleri gibi
parselle ilgili tiim evraklar yer almaktadir. Proje sahamiz igerisine giren kamulastirma
calismalarina baslanan tiim parsellerin evraklarinin taranmasi iglemleri yapilmistir. Dsi
numarast ve ada parsel isimleri ile dosyalanmis, olusturdugumuz kamulastirma bilgi
sistemi ile baglantilar1 yapilmistir. Bu sekilde vatandasa verilen hizmetin daha hizli bir
sekilde olmas1 saglanmistir. Sekil 4.23°de goriildiigi lizere program iizerinde rezervuar
alan1 kamulastirma planinda Dsi No:90’a ait resim ve tapu senedi sorgulamalari

yapilmistir.
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Sekil 4.23. Rezervuar alan1 kamulastirma planindaki parsele ait taranmis evraklarin ve
resimlerin gosterimi.

4.4.3. Malzeme Sahalarina Ait Haritalar Uzerinden Yapilan Sorgulama ve

Analizler

Malzeme Sahalarina ait haritalar iizerinde yapilabilecek en 6nemli sorgulama, izin
stireleri ile ilgili sorgulamalardir. Sekil 4.24°de izin bitim tarihi 27.10.2010 tarihinden

once olan malzeme sahalarinin sorgulanmasi yapilmistir. Sorgulama sonucunda izin
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stireleri biten 5 adet malzeme ocak yeri tespit edilmis olup, ruhsat yenileme talepleri
yapilmis ancak cesitli sebeplerden dolay1 aksamalara ugramigtir. Ruhsat izin siirelerini
asan malzeme ocaklarinin ruhsat yenileme c¢aligmalarinin yapilmasi gerekmektedir.
Toplamda 15 civarinda malzeme sahasina sahip Musabeyli Projesinde, proje alaninda 6

adet malzeme sahasi kullanilmaktadir.
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Sekil 4.24. Malzeme ocak yerlerinin izin bitim tarihine gore yapilan sorgulamasi.

4.4.4, Halihazir Haritalar Uzerinden Yapilan Sorgulama ve Analizler

Esyiikseklik egrilerin oldugu haritalar, ilgili Yozgat Kadastro Miidiirliigii’nden temin
edildikten sonra Netcad 5.0 programu kullanilarak ¢izgi haline getirilmis ve egriler
iizerinde noktalar iiretilmistir. X, Y, Z koordinath noktalar DXF formatinda kayit
edilerek, ArcMAP programma atilmigs ve SHP file dosyasina doniistiiriilerek kayit
edilmistir. Sayisal arazi modeli olusturabilmek icin ilk olarak bu dosya iizerinden
tiggenleme yapilarak ArcMAP’de Tiangulated Irregular Network (TIN) olusturulmustur
(Sekil 4.25).
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LEJANT

Elevation

1015 - 1062.78

1062.78 - 1110.56
I 111056 - 1158.33
I 1158.33- 1206.11
I 1206.11 - 1253.89
[0 1253.89 - 130167
I 130167 - 1349.44

1349.44 - 1397.22

1397.22 - 1445

Sekil 4.25. Calisma alanina ait sayisal arazi modeli

Olusturulan TIN {izerinde calisma alanina ait Esyiikseklik Haritalar1 olusturulmustur
(Sekil 4.26). Bu haritalar Rezervuar Alanma depolanan suyun kotuna goére hangi

parsellerin etkilenebilecegini gdstermesi acisindan dnemlidir.

LEJANT

esyukseklik
|:| Rezervuar_Alani
tin
Elevation
1015 - 1062.78
1062.78 - 1110.56
I 111056 - 1158.33
I 1158.33- 1206.11
I 1206.11 - 1253.89
[0 1253.89 - 1301.67
I 130167 - 1349.44
1349.44 - 1397.22

1397.22 - 1445

Sekil 4.26. Proje alanina ait esyiikseklik haritasi.

Kamulastrma Bilgi Sistemi acisindan bir diger dnemli veri ise egim haritalarmin
olusturulmasidir. Kamulastrma c¢aligmalar1 esnasinda parsele ait egim bilgisinin
degerlemeyi etkilemesi s6z konusudur. Degerleme tablosunda bulunan ‘Meyil’ alanina

ait bilgiler egim haritasindan yararlanilarak tespit edilmistir. Kiymet Takdir Raporlar1
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bu dogrultuda hazrrlanmistir. Sekil 4.27°da yer alan Egim Haritas1 TIN modiili
kullanilarak hazirlanmistir. Egim haritasinda siniflandirma 3 gruba ayrilmistir. Bunlar
%0-2, %2-6, %6 ve daha biiylik egim degerleri seklindedir. Kiymet Takdir Komisyonu

raporlarinda degerleme bu deger araliklar1 arasinda yapilmaktadir.

Lejant
egim
.o
.
e

Sekil 4.27. Proje alanina ait egim haritasi.

Halihazir haritalarla yapilan bu c¢aligmalarin ardindan ArcScene programi yardimiyla
TIN verisinin, Rezervuar alan1 kamulastirma planlarmin, Yol kamulastirma planlarinin
ve Bina katmanlarmin ii¢ boyutlu gdsterimi ¢alismalar1 yapilmistir. Ilk olarak TIN
modelinin programda agilmis, bunun iizerine bina, rezervuar alani, yol kamulastirma

planlar1 eklenmis ve hepsinin st tiste bindirilmesi gergeklestirilmistir (Sekil 4.28).

Yapilara ait katman Bisek koyiiniin az bir kisminda yer aldigi ve say1 olarak az
olduklar1 i¢cin bina katmanina girilen Kat Adet alanindaki sayilar programda

yiikseltilerek yapilarin projede daha belirgin hale gelmesi saglanmistir (Sekil 4.29).

Yap1 katmani ile beraber 1125.70 olan kamulastirma kotu ve baraj aks1 TIN model

lizerine st tiste getirilerek daha belirgin bir hale getirilmistir (Sekil 4.30).
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9 Untitled - ArcScene - ArcView
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Display -

Sekil 4.28. Proje alanmin 3 boyutlu gosterimi

mami.sxd - ArcScene - ArcView:

e Edit View Selection Tools Window Help
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- 11883
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Sekil 4.29. Binalarin 3 boyutlu gosterimi.



50
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Help
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Sekil 4.30. Kamulastirma kotunun 3 boyutlu gdsterimi.

4.4.5. Sablon Formundaki Belgelerin Otomatik Olarak Uretilmesi

Gilintimiizde yogun olarak kullanilan CBS yazilimlarinin dezavantajlarindan biri de
grafik ve grafik-olmayan bilgileri, kullanici talebine gore bir klise-form bigiminde,
biitlinciil bir rapor ¢ikt1 halinde sunamamasidir. Calismada ayrica, ArcGIS ve Microsoft
Word (MSWord) yazilimlarmin, DDE (Dynamic Data Exchange) fonksiyonuyla
etkilesimli olarak c¢alistirilmasi ile harita ve tablosal dokiiman verilerini igeren sonug
belgelerinin otomatik olarak raporlanmasina yonelik arayiiz gelistirilmistir. ArcGIS
yaziliminin genis bir kullanici kitlesince benimsenmesine karsin, 6nemli bir dezavantaji
grafik ve grafik-olmayan verileri 6zel anlamda biitiinciil olarak rapor edememesidir.
Diger bir deyisle kullanicilarca 6zel formlarin diizenlenmesi i¢in ilave islemlere gerek

duyulmasidir [27].

Sekil 4.31°da kamulastirilan tasmnmaz malm hazine adina tescili ile ilgili olarak DSI 12.
Bolge Midiirliigii tarafindan Tapu Sicil Midiirliigii'ne yazilan bir dilek¢e Ornegini
gostermektedir. Rutin olarak bu islemler ArcGIS igerisinden Visual Basic komutlar1
kullanarak rezervuar parsel alan ve yol parsel alan 6znitelik verilerine degerleme

tablosunu join yaparak olusturulan veritabanindaki verileri okutup, istenen DSI
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numarasina ait kullanici talebine gore hazirlanmis belgeler otomatik olarak
iiretilebilmektedir.
T€, )
CEVRE VE ORMAN BAKANLIGI
Devlet Su Isleri Genel Midiirliigi 12. Bolge Miidiirliigi
/11/2010
Sayr :B.15.1.DSI.1.12.10.00 - 645 -

Konu : Kamulagtinilan tasinmaz malin
Hazine adina tescili.

TAPU SiCIL MUDURLUGUNE
YOZGAT

5018 sayih Kamu Mal Yénetim ve Kontrol Kanunu 01.01.2010 tarihinde yiiriirliige
girmistir. Ayn1 kanunun 45. maddesi geregi  Taginmazlarin tescili kamulastirmay1 yapan kurum
adina degil hazine adina yapilacag:” hiikmiine yer verilmistir.

Bu nedenle Yozgat ili Merkez ilgesi Bisek kdyiinde idaremizce insa edilmekte olan
Musabeyli Baraji Ulagim Yollan1 ingaat: giizergahina rastlayan asagida 6zellikleri yazih taginmaz
malin malikleri ile 2942 sayili kanunun 8. maddesine gore anlagma saglanmustir. Gereli akit

islemlerinin tamamlanarak Hazine adina tescilinin yapilmasim ve tapu senedinin gonderilmesini

rica ederim.
DSINo PaftaNo | Ada Parsel Cinsi Tam.Yiizolgliimii m2
134 133A03D 111 2 Tarla 939.61
KAMULASTIRILAN SAHANIN Miitemmim Ciiz Toplam Kamulagtirma
Kam. m2 m2/TL Tutan TL Tutan TL. Bedeli TL.
939.61 3.72 3495.35 1000 4595.35
Adi Soyadi Baba Ad: Hissesi Hisse Miktan Tutan
Ali Kurt Metin 12 2297.68

Sekil 4.31. Tapu Sicil Miidiirliigii’ne yazilan dilek¢e 6rnegi.



5. BOLUM

SONUC VE ONERILER

Bu ¢alismada, proje alani olarak secilen Yozgat Musabeyli Baraji Projesi kapsaminda
etiit ve proje calismalari ile idari islemlerden olusan kamulastirma islemlerine ait teknik
ve idari bilgiler hazirlanarak bilgisayar ortamma aktarilmis, CBS uygulamas: ile daha
saglikli ve hizli bir sekilde bilgiye erisilmesi hedeflenmistir. Yapilan bu ¢alisma

sonucunda;

v DSI Genel Miidiirliigii’niin yapmis oldugu kamulastirmalardan daha ekonomik,
hizli, verimli, nitelikli, ac¢ik, standart ve kolay izlenebilir sekilde
gerceklestirilebilecek kamulastirma faaliyetlerine yonelik CBS’nin analizi,
tasarimi ve segilebilecek bir pilot alanda ucuz, basit ve kullanimi1 yaygin olan
kisisel bilgisayarlarda denenmesi hedeflenmistir.

v' Kamulastirma haritalar1 miilkiyete dayali oldugundan, parsel sahipleri ile
kamulastirmay1 yapan kurum arasinda miilkiyet tespiti nedeniyle meydana gelen
hukuki sorunlar sonucunda ilgili parsel sahipleri yogun emek harcanarak yapilan
kamulastirma calismalarina itiraz etmektedirler. Teknik ve hukuki hatalara yol
acmamak i¢in gerekli bilgilerin bilgisayar ortaminda giincel tutulmasi sonucunda
bu verilere kolay sekilde erisilmesine ve elde edilecek yeni verilerin daha sonra
sisteme girilebilmesi bu ¢aliymada gosterildigi gibi CBS uygulamasi miimkiin
kilmustir.

v' Bu c¢alismada da gosterildigi gibi Kamulagtrma Bilgi Sisteminin
olusturulabilmesi; teknik, hukuki, idari ve mali unsurlarin beraber
degerlendirilmesi ile yukari belirtilen saptamalarm irdelenmesi ve eksiklerin
giderilmesine baghdir. Bu esaslara gore kurulacak CBS saglikli ve dogru bir

sekilde calisabilecek ve amaca hizmet edebilecektir.
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Yapilan analiz ¢aligmalari ile kiymet takdir komisyonun arazide yapmis oldugu
caligmalara altlik teskil edebilecek, isi kolaylastirarak ve daha dogru kararlar
verebilecek caligmalar yapilmistir.

DSI Genel Miidiirliik bazinda yapilan ¢alismalara ait istatistiki bilgiler CBS ile
yapilacak ¢alismalar kapsaminda her an erisebilecek duruma gelecek, her sene
sonunda bolge miidiirliikleri tarafindan hazirlanan raporlar yapilan analizlerle
daha dogru bir hale getirilecektir.

Yapilan Kamulastrma Bilgi Sistemi ile kamulastirmasi yapilan parsellere ait
calismalarin takibi, hangi asamada oldugunun tespiti calismalar1 yapilacak
giincelleme calismalar1 ile daha dogru bir hale gec¢ilmis olacak, yapilan
yanligliklar daha belirgin bir hale gelecektir.

Kiymet takdir komisyonu tarafindan arazi etiitleri esnasinda ¢ekilen fotograflarin
CBS altyapisina girilerek iliskilendirilmesi sayesinde, vatandaslar tarafindan
yapilan itirazlar daha belirgin bir sekilde cevaplandirilacaktir. Ayni1 zamanda
mahkeme asamasina gelen parsellerinde mahkeme evraklar1 arasinda yer alacak
ve mahkemenin neticelenmesini hizlandirilacaktir.

Kamulastirma evraklarinin taranarak CBS ile iliskilendirilmesi sonucunda
arsivlemede yasanan sorunlar azalacak, evraklara ulasim daha hizli hale
getirilecektir.

Kamulastirmanin asamalar1 ise, daha 6nce de belirtildigi gibi, kamu yarar1 karar1
almmasindan tescile kadar uzayan uzun ve yazigsmalar1 bir hayli kabarik olan bir
olgudur. Islemleri daha kisa bir periyoda indirmenin ve hizlandirmanin ancak
bilgi sistemi kurmakla saglanacagi stiphesizdir.

DSI Genel Miidiirliigii CBS Subesi tarafindan yapilan caligmalara altlik teskil

edecek bir bilgi sistemi olusturulmasi saglanmis olacaktir.

Bu c¢alismanin devami niteliginde, yapilabilecek ¢aligmalar ile degerlendirilmesi

gereken bazi hususlara mevcuttur. Calismada kullanilan veriler, olusturulan sistem

ve Kamulastirma Bilgi Sistemi konusunda varilan sonuglara dayanarak, asagidaki

Onerilere yer verilmistir.

v Kamulastirma 6zellikle buyiik kapsamda kamulastirma gerektiren yerlerde en

son adim olmahdir. Kamulasgtrma c¢alismalarindan 6nce toplulastirma
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caligmalarinin  yapilabilirligi arastirilmali ve bu dogrultuda c¢alismalar
yapilmalidir.

v' DSI Genel Miidiirliigii’niin biinyesinde kurulan CBS Subesi genel anlamda CBS
caligmalarint yiiriitmekte olup, Ozellikle kamulastirma c¢aligmalarinda parsel
bazinda CBS c¢alismalarin1 yapmamaktadir. Kamulastirma planlarmin CBS
ortaminda kadastro parsel bazinda gosterilmesi ileride zorunlu hale gelecegi
gozle goriiliir bir gergcek olmaktadir.

v' DSI Genel Miidiirliigii, bagli oldugu Cevre ve Orman Bakanlig1 tarafindan 2008
yilinda yaymlanan 2008/7 sayili Bakanlik CBS genelgesinde “Etiit ve
planlamaya yonelik ¢alismalarda kullanilan veya proje siiresince iiretilen tiim
uydu goriintiileri, fotogrametrik veriler, harita ve harita bilgileri, plan ve proje
cizimleri, CBS’ye altlik olusturacak sekilde 3 {incii maddede belirtilen hususlara
uygun olarak idareye sayisal olarak teslim edilecektir” denilmektedir. Bu kurum
acisindan 1iyi bir gelisme olup, yeterli degildir. Yapilan g¢aligmalarin CBS
ortaminda acilacak bir formatta kayit edilmesi kurum tarafindan yeterli
goriilmekte olup, projeler iizerinde sorgulama ve analiz yapabilecek veri girisleri
yeteri kadar yer almamaktadir.

v DSI Genel Miidiirliigii Emlak ve Kamulastirma Daire Baskanhgi biinyesinde
Kamulastirma Bilgi Sistemi Subesi kurularak, {ilke genelinde yapilan
kamulastirma calismalarmm CBS ortaminda internet lizerinden belirli asamalarla
giincellenerek vatandaslara duyurulmasi saglanmalidir. Bu c¢alisma ile
kamulastirma ¢aligmalarinda 6nemli bir zaman kaybina yol agcan adres arastirma
calismalarinin daha kisa bir siirede tamamlanacagi, vatandasm kamulastirma
calismalarin1 daha yakindan takip edecegi ve daha net bilgilere ulasabilecegi
diisiiniilmektedir. Yapilacak Interaktif Kamulastirma Bilgi Sistemi sayesinde
kurumlarn is yiikiinlin hafifleyecegi de goriilen bir gercektir.

v' Kamulagtrma Bilgi Sistemin tamamlanan projeler {izerinde de kurulmasi
arsivleme yiikiiniin azalmasm saglayacak ve zamanla evraklarin yipranmasmin
oniine gegilebilecektir.

v Kamulagtirma Bilgi Sistemi ile yoneticiler karar vermek ve politika belirlemek
icin bilgi ihtiyacin1 bu sistemlerden giderebilirler. Cabuk karar verebilmek ve
hizmetlerin gecikmesiz yerine getirebilmek icin her an her tiirli bilgiye

ulasabilmesi son derece onemlidir. Yeterli kamu hizmetinin verilebilmesi igin
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kurulacak bir sistem ile birimlerin birbirleri ile iletisiminin saglanmasi,

koordineli ¢aligma ile bilgi paylasiimalidir.
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EKLER

EK-1

Projenin uygulama asamasinda yapilan calismalar ve elde edilen sonuglara, tezin metin

kisminda yer verme imkani olmadigimdan, 1 adet DVD halinde ekte sunulmustur.
EK-2
2942 SAYILI KAMULASTIRMA KANUNU
BIRINCi BOLUM
Amag, Kapsam ve Tanimlar

Amag ve kapsam

Madde 1 — Bu Kanun; kamu yararinin gerektirdigi hallerde gercek ve 6zel hukuk tiizel
kisilerinin miilkiyetinde bulunan tasmmmaz mallarm, Devlet ve kamu tiizelkisilerince
kamulastirilmasinda yapilacak islemleri, kamulastrma bedelinin hesaplanmasini,
tasinmaz malin ve irtifak hakkinin idare adina tescilini, kullanilmayan taginmaz malin
geri alinmasini, idareler arasinda tasinmaz mallarin devir islemlerini, karsilikli hak ve

yiiktimliiliikler ile bunlara dayali uyusmazliklari ¢6ziim usul ve yontemlerini diizenler.
Kamulastirma sartlari

Madde 3 — Idareler, kanunlarla yapmak yiikiimliiliigiinde bulunduklar1 kamu
hizmetlerinin veya tesebbiislerinin yiiriitiilmesi icin gerekli olan tasinmaz mallari,
kaynaklar1 ve irtifak haklarini; bedellerini nakden ve pesin olarak veya asagida belirtilen

hallerde esit taksitlerle 6demek suretiyle kamulagtirma yapabilirler.

Bakanlar Kurulunca kabul olunan, biiylik enerji ve sulama projeleri ile iskan
projelerinin gerceklestirilmesi, yeni ormanlarin yetistirilmesi, kiyilarin korunmasi ve
turizm amactyla yapilacak kamulastirmalarda, bir gercek veya 6zel hukuk tiizelkisisine
Odenecek kamulastrma bedelinin o yil Genel Biitce Kanununda gosterilen miktari,
nakden ve pesin olarak 6denir. Bu miktar, kamulastirma bedelinin altida birinden az
olamaz. Bu miktarm {istiinde olan kamulastirma bedelleri, pesin 6deme miktarindan az

olmamak ve en fazla bes yil i¢cinde faiziyle birlikte 6denmek iizere esit taksitlere
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baglanir. Taksitlere, pesin 6deme giiniinii takip eden giinden itibaren, Devlet borglar1

icin 6ngoriilen en yiiksek faiz haddi uygulanir.

Kamulagtirilan topraktan, o topragt dogrudan dogruya isleten kiigliik c¢iftciye ait

olanlarin bedeli, her halde pesin 6denir.

(EK : 24/4/2001 - 4650/1 md.) idarelerce yeterli 6denek temin edilmeden kamulastirma

islemlerine baslanilamaz.
Kamulastirmada once yapilacak islemler ve idari serh

Madde 7 — Kamulastirmay1 yapacak idare, kamulastirma veya kamulastirma yolu ile
iizerinde irtifak hakki kurulacak tasinmaz mallarm veya kaynaklarin smirm,
ylizOlciimiinii ve cinsini gosterir Olgekli planint yapar veya yaptirir; kamulastirilan
tasinmaz malin sahiplerini, tapu kaydi yoksa zilyetlerini ve bunlarin adreslerini, tapu,
vergi ve niifus kayitlari iizerinden veya ayrica haricen yaptiracagi arastirma ile belgelere

baglamak suretiyle tespit ettirir.

Ilgili vergi dairesi idarenin istegi iizerine tasinmaz mal ve kaynaklarin vergi beyan ve
degerlerini, vergi beyani bulunmadigi hallerde beyan yerine gegecek takdir edilecek

degeri en geg bir ay igerisinde verir.

Idare kamulastrma karar1 verdikten sonra kamulastrmanm tapu siciline serh
verilmesini kamulastirmaya konu tasmmaz malin kayithh bulundugu tapu idaresine
bildirir. Bildirim tarihinden itibaren malik degistigi takdirde, miilkiyette veya
miilkiyetten gayri ayni haklarda meydana gelecek degisiklikleri tapu idaresi
kamulastirmay1 yapan idareye bildirmek zorundadir. (Degisik ciimle: 24/4/2001 -
4650/2 md.) Idare tarafindan, serh tarihinden itibaren alt1 ay i¢inde 10 uncu maddeye
gore kamulastirma bedelinin tespitiyle idare adina tescili isteginde bulunulduguna dair
mahkemeden alinacak belge tapu idaresine ibraz edilmedigi takdirde, bu serh tapu

idaresince resen sicilden silinir.

Satin alma usulii

Madde 8 — (Degisik: 24/4/2001 - 4650/3 md.)

Idarelerin, bu Kanuna gére, tapuda kayith olan tasmmaz mallar hakkinda yapacagi

kamulastirmalarda satin alma usuliinii 6ncelikle uygulamalar1 esastir.
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Kamulagtirma kararmin alinmasindan sonra kamulastirmay1 yapacak idare, bu Kanunun
11 inci maddesindeki esaslara gore ve konuyla ilgili uzman kisi, kurum veya
kuruluslardan da rapor alarak, gerektiginde Sanayi ve Ticaret Odalarindan ve mahalli
emlak alim satim biirolarindan alacagi bilgilerden de faydalanarak tasinmaz malin
tahmini bedelini tespit etmek tlizere kendi biinyesi i¢ginden en az ii¢ kisiden tesekkiil

eden bir veya birden fazla kiymet takdir komisyonunu gorevlendirir.

Ayrica idare, tahmin edilen bedel lizerinden pazarlikla satin alma ve trampa islemlerini
yiriitmek ve sonuglandirmak iizere kendi biinyesi icinden en az ii¢ kisiden tesekkiil

eden bir veya birden fazla uzlagma komisyonunu goérevlendirir.

Idare, kiymet takdir komisyonunca tespit edilen tahmini bedeli belirtmeksizin,
kamulastirilmasi kararlagtirilan tasinmaz mal, kaynak veya bunlarin {izerindeki irtifak
haklarmin bedelinin pesin veya bu Kanunun 3 {incii maddesinin ikinci fikrasina gore
yapiliyor ise, bu fikradaki usullere gore taksitle 6denmesi suretiyle ve pazarlikla satin
almak veya idareye ait bir baska taginmaz malla trampa yoluyla devralmak istedigini

resmi taahhiitlii bir yaziyla malike bildirir.

Malik veya yetkili temsilcisi tarafindan, bu yazinin teblig tarihinden itibaren onbes giin
icinde, kamulastirmaya konu taginmaz mali pazarlikla ve anlagarak satmak veya trampa
istegi ile birlikte idareye bagvurulmasi halinde; komisyonca tayin edilen tarihte pazarlik
goriismeleri yapilir, tespit edilen tahmini degeri ge¢memek iizere bedelde veya
trampada anlagmaya varilmasi halinde, yapilan bu anlasmaya iligkin bir tutanak
diizenlenir ve anlasma konusu tasmmaz malin tim hukuki ve fiili vasiflar1 ile
kamulastirma bedelini igeren tutanak malik veya yetkili temsilcisi ve komisyon iiyeleri

tarafindan imzalanir.

Idarece, anlagma tutanagimin tanzim tarihinden itibaren en gec kirkbes giin icinde,
tutanakta belirtilen bedel 6denmeye hazir hale getirilerek, bu durum malike veya yetkili
temsilcisine yaziyla bildirilerek tapuda belirtilen giinde idare adina tapuda ferag vermesi
istenilir. Malik veya yetkili temsilcisi tarafindan idare adina tapuda ferag verilmesi

halinde, kamulastirma bedeli kendilerine ddenir.

Bu madde uyarinca satin alman veya trampa edilen tasimnmaz mal, kaynak veya irtifak
hakki, sahibinden kamulastirma yolu ile alimmis sayillr ve bu sekilde yapilan

kamulastirmaya veya bedeline kars1 itiraz davalar1 agilamaz.
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Anlagma olmamasi veya ferag verilmemesi halinde bu Kanunun 10 uncu maddesine

gore iglem yapilir.
Kamulastirma bedelinin tespiti esaslari: (1)

Madde 11 — (Degisik: 24/4/2001 - 4650/6 md.)

15 inci madde uyarmca olusturulacak bilirkisi kurulu, kamulastirilacak taginmaz mal
veya kaynagm bulundugu yere mahkeme heyeti ile birlikte giderek, hazir bulunan

ilgilileri de dinledikten sonra tasinmaz mal veya kaynagin;
a) Cins ve nevini,

b) Yiizolgtimiini.

c) Kiymetini etkileyebilecek biitiin nitelik ve unsurlarini ve her unsurun ayri
ayr1 degerini,

d) Varsa vergi beyanini,

e) Kamulastirma tarihindeki resmi makamlarca yapilmis kiymet takdirlerini,

f) Arazilerde, tasinmaz mal veya kaynagin kamulastirma tarihindeki mevkii ve
sartlarma gore ve oldugu gibi kullanilmasi1 halinde getirecegi net gelirini.

g) Arsalarda, kamulastirilma giiniinden onceki 6zel amaci olmayan emsal
satiglara gore satis degerini,

h) Yapilarda, (...)(2) resmi birim fiyatlar1 ve yapi1 maliyet hesaplarini ve
ylpranma payint,

i) Bedelin tespitinde etkili olacak diger objektif 6lgiileri,

Esas tutarak diizenleyecekleri raporda biitlin bu unsurlarin cevaplarini ayri1 ayri
belirtmek suretiyle ve ilgililerin beyanin1 da dikkate alarak gerekgeli bir degerlendirme

raporuna dayali olarak tasinmaz malin degerini tespit ederler.

Tasmmaz malin degerinin tespitinde, kamulastirmay1 gerektiren imar ve hizmet
tesebbiisiiniin sebep olacagi deger artislari ile ilerisi igin diisiiniilen kullanma sekillerine

gore getirecegi kar dikkate alinmaz.

Kamulastirma yoluyla irtifak hakki tesisinde, bu kamulastirma sebebiyle taginmaz mal
veya kaynakta meydana gelecek kiymet diisiikliigii gerekgeleriyle belirtilir. Bu kiymet

diisiikliigii kamulastirma bedelidir.
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EK-3

Kamulastirma Karan

T.C.
CEVRE VE ORMAN BAKANLIGI

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 12.Bolge Miidiirliigii

5. DUNYA SU FORUMU
STANBUL23DY

Say1  : B.18.1.DSI.1.12.08.00-648.01- 04/2009
Konu : Kamulastirma Karan.

BOLGE MUDURLUK MAKAMINA

Musabeyli baraji projesine, Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi’nin 01.08.2007 tarih ve
4201 sayili onayi ile kamu yaran karari alinmis bulunmaktadir.

Adi gegen proje biinyesinde bulunan Musabeyli baraji rezervuar alani igin, ilisikte
sunulan kamulagtirma plaminda isaretlenip, listede gosterilen Yozgat ili, Merkez ilgesi, Bisek
koyiinde 64 ve Corak kdyiinde 65 adet tasinmazin [daremizce 2942 Sayih Kanun ve diger ilgili
mevzuata uygun olarak kamulastiniimas: gerekmektedir.

Yukanda belirtilen 129 adet tasinmazin kamulastirma islemine baslanmasina karar
verilmesini Olur’lariniza arz ederim.

Sékjn OZKAN—"
Emlakve Kamulastirma
Sube Miidiiri

} Ige Mudur Yardimeisi

?"ZQ‘EKER

" Bolge Midirii /

/
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EK—4
Kamulastirma Serhi Konulmasi
T.C
CEVRE VE ORMAN BAKANLIGI o
Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 12. Bolge Miidiirliigii g mon
: - é’ e
Sayt  : B.18.1.DSI.1.12.08.00.0-752.01-52651— & &0 _S 10/05/2010

Konu : Kamulagtirma Serhi.

11 Mans 2010

TAPU SiCiL MUDURLUGUNE
YOZGAT

Bolge Miidiirliigiimiiz tarafindan yapimi devam eden Musabeyli Projesi Rezervuar alanina
rastlayan tasinmazlarin kamulagstiriimasina 12.04.2010 tarihinde karar verilmistir.

Kamulastiriimasina karar verilen ekli listelerdeki belirtilen tasinmazlara 2942 sayili Kamulagtirma
Kanunu'nun 7 maddesi geregi Kamulastirma serhi konulmasina ve neticeden Bolge miidiirligiimiize
bilgi verilmesini rica ederim.

Hangdi SELVI i
-~ Bolge Miidiirii a.
Bolge Miidiir Yardimcisi

/

EKLER :
Ek.1 Kamulastirma Karari (1.Ad.)
Ek.2 Kamulastirma Listesi (19 Sayfa)

10/05/2010 Teknisyen : Y.YAVUZ}}?(

10/05/2010 Miihendis : A.AKKAYA—A")
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Ek-7

Uriin Verimleri ve Birim Fiyatlar — 3

URUNLERIN VERIMLERI VE BIRIM FIYATLARI

o VERIM(K g/da) BIRIM FIYATI(YTL/kg
URUNLER SULU KURU
MINUMUM | MAKSIMUM | MINUMUM [ MAKSIMUM | MINUMUM | MAKSIMUM
BUGDAY 400 600 210 450 0.50 0,80
ARPA 375 600 210 450 0.45 0,70
CAVDAR - - 140 180 0.45 0,70
NOHUT 200 [ 250 80 ; 200 0.90 1,50
PANCARI 5000 \ 7000 4000 | 5000 0.10 0,15
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EK-9
Bitki Miinavebesi

BITKi MUNAVEBESI
SULUDA _ VERIM
1.y1l-Hububat 400-600Kg
2.y1l-Pancar 5-8 ton
3.y1l-Baklagil 100-150 kg
4.y1l-Hububat 400-600 kg
KURUDA VERIM
1.y11-Hububat 280-320 kg
2.y1l-Nadas-Baklagil 80-120 kg
3.y1l-Hububat 280-320 kg

4.y1l-Nadas -
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EK-10

Yap1 Yaklasim Birim Maliyetleri - 1

Bayindirlik ve iskdn Bakanligindan:

giderleri ile yiiklenici kar1 dahil belirlenerek agagida gosterilmistir.

I. SINIF YAPILAR

A GRUBU YAPILAR

. 3 m ytikseklige kadar kagir ve betonarme istinat ve bahge duvarlari

. Basit kiimes ve basit tarim yapilari

. Plastik ortiilii seralar

. Mevcut yapilar arasi baglanti-gegis yollar:

. Baraka veya gegici kullanimi olan kiigiik yapilar

. Yardimci yapilar (Miigtemilat)

. Golgelikler-gardaklar

. Ustit kapal yanlari agik teneffiis, oyun gosteri alanlari

. ve bu gruptakilere benzer yapilar.

B GRUBU YAPILAR

. Cam ortillii seralar

. Basit padok, biiyiik ve kiigiik bag hayvan agillan

. Su depolar

. Is yeri depolan

. ve bu gruptakilere benzer yapilar.

1L SINIF YAPILAR

A GRUBU YAPILAR

. Kuleler, ayakli su depolari

. Palplanj ve ankrajh perde ve istinat duvarlari

. Kayikhane

. ve bu gruptakilere benzer yapilar.

B GRUBU YAPILAR

. Pnématik ve sisirme yapilar

. Hangar yapilar (Ugak bakim ve onarim amagl)

. Tek kath ofisler, dilkkkan ve basit atdlyeler

. Semt sahalan, kiigiik semt parklan, ¢ocuk oyun alanlan ve miigtemilatlar:

. Tanim, endiistri ve sanayi yapilan (Tek kath, bodrum ve asma kat da
olabilen prefabrik beton ve gelik depo ve atélyeler, tesisat agirlikli agillar,
fidan yetistirme ve bekletme tesisleri)

. Yat bakim ve onanim atdlyeleri, ¢ekek yerleri

. Jeoloji, botanik ve tema parklari

. Mezbahalar

. ve bu gruptakilere benzer yapilar.

IIL SINIF YAPILAR

A GRUBU YAPILAR

. Okul ve mahalle spor tesisleri (Temel egitim okullarinin veya
isletme ve tesislerin spor salonlari, jimnastik salonlari, semt salonlar)

. Kath garajlar

. Hobi ve oyun salonlar

. Ticari biirolar (ii¢ kata kadar -ii¢ kat dahil- asansdrsiiz ve kalorifersiz)

. Basimevleri, matbaalar
. Soguk hava depolar

Bagbakanlik Mevzuat1 Gelistirme ve Yayin Genel Miidiirliigii Page 1 of 3
1 Nisan 2010 PERSEMBE Resmi Gazete Sayi : 27539
TEBLIG

MIiMARLIK VE MUHENDISLiK HIZMET BEDELLERININ HESABINDA
KULLANILACAK 2010 YILI YAPI YAKLASIK BIiRIiM
MALIYETLERI HAKKINDA TEBLIG
16/7/1985 tarihli ve 85/9707 sayih Bakanlar Kurulu Karar ile yiiriirlige giren “Mimarlik ve Mihendislik
Hizmetleri $artnamesi”nin 3.2 maddesi geregince mimarlik ve mithendislik hizmet bedellerinin hesabinda kullanilacak
2010 yrlt Yapr Yaklagik Birim Maliyetleri, yapinin mimarlik hizmetlerine esas olan simifi dikkate alinarak ingaat genel

Yapmin Birim
Maliyeti

YAPININ MIMARLIK HIZMETLERINE ESAS OLAN SINIFI (BM) TL/M2

73,00

127,00

201,00

276,00

448,00

. Aligveris merkezleri (semt pazarlan, kiigiik ve bilyiik hal binalan, marketler. v.b.)
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. Konutlar (dort kata kadar -dort kat dahil- asansdrsiiz ve kalorifersiz)

. Akaryakit ve gaz istasyonlari

. Kampingler

. Kiigiik sanayi tesisleri (Donaniml atélyeler, ticarethane, ditkkan,
imalathane, dokiimhane)

. Semt postaneleri

. ve bu gruptakilere benzer yapilar.

B GRUBU YAPILAR 511,00

. Kreg-Giindtiz bakimevleri

. Entegre tarimsal endiistri yapilan

. Idari binalar (ilge tipi hitkiimet konaklari, vergi daireleri)

. Genglik Merkezleri

. Belediyeler ve gesitli amagh kamu binalart

. Lokanta, kafeterya ve yemekhaneler

. Temel egitim okullart

. Kigiik kitaphk ve benzeri kultor tesisleri

. Jandarma ve emniyet karakol binalari

. Saglik tesisleri (saglik ocaklar, kamu saglik dispanserleri, saghk
evleri, saglik merkezleri)

. Ticari biirolar (Kaloriferli veya asansorli)

. Halk evleri

. Pansiyonlar

. 150 kigiye kadar cezaevleri

. Fuarlar

. Sergi salonlar

. Konutlar (asansorlii ve/veya kaloriferli)

. Marinalar

. Gecee kulibil, diskotekler

. Itfaiye kurtarma istasyonlari

. Misafirhaneler

. Byt ¢iftlik yapilari

. ve bu gruptakilere benzer yapilar.

IV. SINIF YAPILAR

A GRUBU YAPILAR 577,00

. Ozelligi olan biiyiik okul yapilari (Spor salonu, konferans salonu ve
ek tesisleri olan egitim yapilar)

. Poliklinikler ve benzeri saglik yapilari (Hastaneler harig)

. Liman binalan

. I tipi hiikiimet konaklan (Bilytik idare ve Biiytiksehir belediye binalari)

. Ticari Biirolar (Asansorlii ve kaloriferli)

. 150 kigiyi gegen cezaevleri

. Kaplicalar, gifa evleri vb. termal tesisleri

. Ibadethaneler (Dini yapilar, 1000 kisiye kadar)

. Entegre sanayi tesisleri

. Aqua parklar

. Mustakil spor kéyleri (Y{izme havuzlar, spor salonlari ve stadlar: bulunan)

. Yaghlar Huzurevi, kimsesiz ¢ocuk yuvalar, yetigtirme yurtlar

. Bilytik ahgverig merkezleri

. Yuksek okullar ve egitim enstitilleri

. Apartman tipi konutlar (Bina ytiksekligi 21.50 m."yi agan, asansorli
ve/veya kaloriferli)

. Oteller (1 ve 2 yildizl)

. ve bu gruptakilere benzer yapilar.

B GRUBU YAPILAR 640,00

. I§ Merkezleri

. Aragtirma binalar1 ve laboratuarlar

. Metro istasyonlari

. Stadyum, spor salonlari ve ylizme havuzlan

. Blyik p ler (merkez p leri)

. Otobiis terminalleri

. Saug ve sergi binalan (showroomlar)
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. Eglence amagh yapilar (gok amagh toplanti, eglence ve diigiin salonlar)
. Banka binalan
. Normal radyo ve televizyon binalari
. Ozelligi olan genel siginaklar
. Ozellikli mustakil konutlar (villalar, teras evleri, dag evleri, kaymakam evi)
. ve bu gruptakilere benzer yapilar.
C GRUBU YAPILAR 761,00
. Bityilk kutiphaneler ve killtir yapilan
. Bakanlik binalari
. Yiiksek 6grenim yurtlan
. Arsiv binalar
. Radyoaktif korumal depolar
. Biiyilk Adliye Saraylan
. Otel (3 yildizhi) ve moteller
. Rehabilitasyon ve tedavi merkezleri
. ve bu gruptakilere benzer yapilar.
V. SINIF YAPILAR
A GRUBU YAPILAR 945,00
. Radyo-Tv Istasyonlar
. Ozelligi olan askeri yapilar ve orduevi
. Biytikelgilik yapilar, vali konaklan ve 600 m2 iizerindeki 6zel konutlar
. Borsa binalan
. Universite kampusleri
. Yiksekligi 50,50m’yi agan yapilar
. Aligverig kompleksleri (Igerisinde sinema, tiyatro, sergi salonu, kafe,
restoran, market, v.b. bulunan)
. ve bu gruptakilere benzer yapilar.
B GRUBU YAPILAR 1.144,00
. Kongre merkezleri
. Miize, sergi kitiphane kompleksleri
. Olimpik spor tesisleri - hipodromlar
. Bilimsel aragtirma merkezleri, AR-GE binalan
. Hastaneler
. Havaalanlan
. Ibadethaneler (Dini yapilar, 1000 kiginin izerinde)
. Oteller (4 yildizlr)
. ve bu gruptakilere benzer yapilar.
C GRUBU YAPILAR 1.279,00
. Ust donanimli kompleks oteller ve tatil koyleri (5 yildizl)
. Bilytik radyo ve televizyon binalari
. ve bu gruptakilere benzer yapilar.
D GRUBU YAPILAR 1.559,00
. Opera, tiyatro bale yapilan, konser salonlan ve kompleksleri
. Restore edilecek yapilar ve tarihi ve eski eser niteliginde olup,
yikilarak orijinaline uygun olarak yapilan yapilar
. ve bu gruptakilere benzer yapilar.

Aciklamalar:

1-) Benzer yapilar, ilgili gruptaki yapilara kiyasen uygulayic: kurum ve kuruluglarca Mimarhk ve Mihendislik
Hizmetleri Sartnamesinin ilgili hikkimlerinden yararlanilarak belirlenecektir.

2-) Tebligin revizyonu ¢aligmalaninda sinifi veya grubu degistirilen veya tebligden ¢ikarilan yapilar igin, 2010
yilindan dnceki tebliglere gore yapi simifi ve grubu belirlenmis mimarlik ve mahendislik hizmetlerinde; belirlendigi
yilin tebligindeki yapi simfi ve grubu degistirilmeksizin 2010 yili tebliginde kargilig: olan tutar esas alinmak suretiyle
hesap yapilacaktir.

3-) Tebligdeki simf ve gruplar yapim agamasinda belirlenirken tereddite digtilmesi halinde, o yapimn yap:
yaklagik maliyeti; yapinin projesine gore hazirlanacak metrajlara Bayindirlik ve Iskan Bakanhg Birim Fiyatlannin
uygul suretiyle h

Teblig olunur.

| k.
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EK -11
Bilgi Toplama Foyii
BiLGI TOPLAMA FOYD
DSi No T {90 Koy
Proje Adi : Kadastro Pafta No :
Unite Ad ANSEY Kadastro Ada No : 73
hi t igesi : Kadastro Parsel No : 3
- Taginmazin fill kulanim duramis (NiEoHGD) &........... AN
TOPAEK DEAMIGH v veersrssrrrs TOPIRKYBDIS % ocrerercrcreerens EQIMI (%) oo
Tashitk Tagkin Tehfikesi © ... Taban Suyl ....ccereer e
- Utagim Durumu Uygmunmvebewi praearaseasssmmsesasmnnarsrearasasares
Tuzluluk e Viara EKill Grtin Cinsi LJ‘M ABRL £ e
Taginmaz Uzerindeki Tespm Yaplhn Agiuglar:
A~ Meyvell Aaaclaf _
T Cinsl T Yagi Miktan (Adet] “Diglinceler
B - Meyvesiz Afagis _ _
Cinsi Yy ' - Gapi | - Miktan {Adef] -{-Daglinceler ]
€~ Tapmsiez Operndekd Yopier ey
(_flngj.' : Yagi 1 _ Oigﬁleri . b'uq'nnc-aier
Tesbiti Yapan D8I Yetkiliteri . o | Halir‘Bqunan i-Igiiil;r:
Ornek:8/F
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Kiymet Takdir Komisyonu Raporu

P Doktiman Ne F 18 00 26
Emiak ve Kamulagtirma Dairesi Baskanhfa
§ § hg Yaym Tarihi Temmmuz 2006
DOKUMANIN ADI |Revizyon No 00
Arazi Kamulastirmalarmmda DSI Kiymet Takdir Revizyom Tarili -
Komisyonu Raporu Sayfa Ne 171
Ingaatin Adi : / MUSABEYLI BARAJI REZERVUAR ALANI KAMULASTIRMAS] DSiNO: 100
YOZGAT
MERKEZ Maliki /
BISEK Veya
Zityedi OSMAN GONULAL
Baba adh TALIP
Hissesi Al
127 3
4.274 45
TARLA 2, Artan kismin
Kamulagtinlan Kismtn Alani {m7) 4.274 45 Alan (m2) 0,00
Dairni lrti. Hakki (m?) Gegici Irt. Hakkifm2)
lArazinin halihazir cins
ve eveah SULU TARLA
Meyil % 24
Kiyrmatini etkileyebilecek Binyssi Orta
bOtin nitelik ve unsuriar Toprak derinligi Derin
ve her unsurun Taghhk Yok
ayr ayn degeri Sulama durumu Motopomp ile Bigekdzinden sulanyor
|{kaynad ve yekliy
[aynca bina, Tagkin tehlikesi Yok
rmitem mim ciz ve Ulagim durumu Normal
imahsuberin miktar Taban Suyu Yok
ve bedelleri Tuzluluk var
Kap, faiz oran 0,05
Diger
‘Bgﬁda! Bedeli: 013 YTL 4.274,45 555,68 YTL
Ordin Cinsi Verim Orlin fiyat Brit Gelr Oretm Giden Net Gelir
Mevcul (kg/da) (YTLAg) (YTL%g) {¥TL/da) {¥YTL/da)
Mii b
sistemi Bufday 450 ¢.50 22500 134,52 80,49
ve dekara S Saman 400 0,10 40,00 40,00
venm-masraf u Fasulye 100 2,50 250,00 158,44 91,56
net gelir L Sofjan 2450 0,20 490,00 241,04 248,96
hesabl u
DEKARA ORTALAMA NET GELIR : YTLida 157,00
)
u
s
1]
2
DEKARA ORTALAMA NET GELIR : YTlL/da
Cidudu gibi kullanidig Varsa Vergi Beyam
takdirde nel gelire tarihinde
gd+a bir dekar arazinin 3.140,00
deger YTL/da Kamutaghrma tarihindeki resmi
|makam|arca yapiimig kiymet takdirten
Kamulaghrilan tagimmazin m? Kamulagtinlan Mah.top bed. {YTL) 55568
fiyati (YTL) 314 Tagnmazin yar 1342177 Mut.coz bed. (YTL) 0.00
Bedeh (YTL) T ) .
Arta kalan kismin kiymetinde Artis (YTL) .00
1 mulagh hebiv .
5 Mahsuliin Cinsi Bujday
meydana gelen Eksilig (YTL)  |0.00
Daimi Irtifak birim fiyat (YTLim™ 0,00 Gegici Irtifak birim fyat (YTL/m?)
Daimi Irtifak bedeli (YTL} 0,00 Gegici Irtifak Bedsli (¥TL)
Bedelin tespitinda etkili YIKip tagimak (zere enkazin kime ait
Clacak diar objektif digller olacag MALIKE
ITakdir edilen toplam bedel (YTL) |13.877,45
DS| Genel Mdur i tarafindan kemulagunimasina karar verilen bu taginmaz mala Komisyonurpyzea 2842 / 8 Sayih Yasa
hokilnlerine gére yapilan degereng in raporudur. 20/04 i' 009
K
RDIN 0 Hac) Ahmet ALFUN
iz Muhendisi Harita Mg¢hendisi Ingaat Teknkeri
F 180026 Rev 00/ Temmuz 2006
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Goriismeye Cagn Yazisi

K-Q
TSE-15O-EN
$000

T.C.
S CEVRE VE ORMAN BAKANLIGI
Devlet Su Isleri Genel Miidirligi XI1. Bolge Mildiliigii

Say1 : B.18.1.DSI.1.12.08.00- 7692 837 15/08/2008

Konu : Gorigmeye Cagn.

Ahmet SECGIN (Ahmet)
Bigek Koyii
YOZGAT

Musabeyli Projesi Biyek Koyii Varyant Ulagin Yolu nedeniyle Yozgat ili, Merkez
ilgesi, Bisek kéyiinde Tapuda kayith asagidaki tabloda dzellikleri belirtilen tasinmaz malin
kamulastirilan saha olarak belirtilen miktart igin, 2942 sayili Kanun'un pazarhikla anlagsmayi
ve satin almay: diizenleyen 8. maddesine gore goriisme yapilacaktir.

Yazimizin tarafimza teblig tarihinden itibaren 15 giin iginde pazarhik goriismelerine
katthp katilmayacagimzin DSI XII. Bolge Midirligi Emlak ve Kamulagtirma Sube
Miidiirligii'ne ekteki dilekge ile bagvurmaniz gerekiektedir.

Kamulagtirma ile ilgili goriismelere katilmak iizere 12 Eplidl 2008 tarihinde saat
14.00°de Bisek Kéyii Muhtarliginda bulunmaniz ve goriismelere baskas: adina katilacaklarin
Noter vekaletnamesi, hissedar olarak katilanlarin ise veraset ilamu ile birlikte gelmeleri
gerekmektedir.

Goériigmelere katilmadiimz taktirde 2942/10 sayili Kanun geregince kamulastirilacak
tagmmaz malin bedelinin tespiti ve idare adina tescili ig¢in Yozgat Asliye Hukuk
Mahkemesi'ne basvurulacaktir.

Geregini rica ederim.

Dsi | Ada | Par, Tamanmnn Kam.

No | No | No Cinsi Yiizbliimii m* | Saha m® | Hissesi
323 | 129 | 11 Tarla 5326,91 416,39 1/2
343 | 134 3 Tarla 6862,30 1944,19 1/2

EKi ___ :
Dilekce Crnegi.(1 Ad.)

15/08/2008 Kam.Tek.:Y.YAVUZ)y\/

Osman Kavuncu Cad. Kocasinan 38060 KAYSERT Aynntul Bilgi : Y.YAVUZ Kam.Tek.
Telefon: {§ 352) 336 28 50 Faks: (0 352) 336 28 57
c-posta: dsil 2@dsi.gov.tr Elektronik Ag: www.dsi gov.tr.
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Anlasma Tutanag

2942/8(D.4650/3 SAYILI YASAYA GORE
ANLASMA TUTANAGI

MUSABEYL] BARAJI ULASIM YOLLARI

DSI NO : 323
TASINMAZIN
iLi iILCES! KOY( MEVKII
YOZGAT MERKEZ, BISEK
TAPU SENEDI
Pafla Ada Parsel Cilt Sayfa Sira
No No No No No No Tarihi
129 11
Ad1 Soyad: Hissest Baba Ad)
RAMAZAN SECGIN 1/2 AHMET
Kamulagtirma m*Fiyat: Tutari
Cinsi,Nevi Tapu Miktara Alant (m?) YTL YTL
TARLA 532691 416.39 1.77 737.01
Miitemmim Chzierin Viktart m?* Fiyat: Tutar:
Mahsul Cinsi Cinsi Yasi1 |[Adedi ) YTL YTL
DS1 Uz Kom.Olur Tarihi 09.04.2008 TOPLAM: 737.01

Yukarida tim hukuki ve fiili vasiflan yazih tasinmaz1 pazarlikla satin almak tizere taraflar bir araya

YTL.-bedel uzerinden anlagmaya varmis olup kamulastrma veya bedeline
karg1 herhangi bir itiraz davasi agitamayacagi kabul edilmistir.

2942/8 (D4650/3) sayili kamulagtirma Yasasina gére islem yaptimas: kararlagtulnistir.

gelerek

Uye Tagtnmazin Sahibi
Veya
Yetkili Temsilcisi
;A@m N
iraat Miihendisi
AHMET SECGIN

01y
doige Miidiir Yardimerst
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Hazine Adina Tescil Yazisi

T.C.
CEVRE VE ORMAN BAKANLIGI
Devlet Su Igleri Genel Mitdiirligin XI1Bslge Miidiirligu

[£ .10.2008
Sayr :B.i5.1.DSL1.12,08.00- 645~ 419y

Konu : Kamulagtinlan Taginmaz malin
Hazine adina tescili.

TAPU SiciL MUDURLUGUNE
YOZGAT

5018 sayth Kamu Mali Ydnetimi ve Kontrol Kanunu 01.01.2006 tarihinde ylrirliige
girmistir. Aym kanunun 45. maddesi geregi "Taginmazlarim Tescili Kamulasgtrmay: Yapan Kurum
Adma Degil Hazine Adma Yapilacagi" hilkkmiine ver verilmistir.

Bunedenle Yozgat Ili Merkez llgesi BISEK Kdyiinde Idarcmizee Ingaa edilmekte olan
Musabeyli Baraji Ulagim Yollar [ngaati glizergahina rastlayan,agagida ozellikleri yazili taginmaz malin
malikleri ile 2942 sayili Kanunun 8.maddesine gore anlagma saglanmigtir. Taginmaz malikleri tapuda rizai
ferag muamelesi ikmal ettireceklerini beyan etmislerdir.Gerekli akit islemlerinin tamamlanarak Hazine
adina tescilinin yapilmasini ve tapu senedinin génderilmesini rica ederim.

e 0z
Bdige Miidiirii a.
Zml. ve Kaml. 8k, £

Dsi No Pafta No Ada No | Parsel No Cinsi Tamam Yiizélglmii m?
316 130 1 TARLA 282554
KAMULASTIRILAN SAHANIN MUTEMMIM CUZ  [TOPLAM KAMULASTIRMA
Kam,m? m’/YTL Tutan YTL Tutar: YTL Bedeli YTL
589,95 1,77 1.044,21 1.044,21
Adh Soyady Baba Adi Hissesi Hisse Miktar) Tutar (YTL )

ISMAIL MUSTUCU DURAN 1/ 1
Adres:Osmankavuncu cad Kocasinan/KAY SERI Ayninti bilgi igin: Seckin OZKAN Sube Midari
Tel: (0352 )336 28 50 Fax(0352) 33628 57 ¥.Yavuz Tef.0352-336 28 50-1533

e posta : dsit2@dsi.gov.ir.
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OZGECMIS

Esat Oguz ERDIN 1981 yilinda Sivas’ta diinyaya geldi. Ilk ve Orta ogretimini
Turhal’da, lise Ogrenimini Tokat’ta tamamladi. 1998 yilinda Karadeniz Teknik
Universitesi Jeodezi ve Fotogrametri Miihendisligi Béliimiinii kazanarak 2002 yilinda
mezun oldu. 2003 Aralik ve 2004 Aralik tarihlerinde askerlik hizmetini tamamladi.
Istanbul ve Sivas’ta 6zel sektorde gesitli konularda galisti. 2006 yilinda Devlet Su Isleri
12.Bolge Miidiirliigiinde goreve bagladi. Evli ve 1 c¢ocuk babasi olup Erciyes
Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii yiiksek lisans &grencisi olarak akademik

calismalarina devam etmektedir.

Adres: Devlet Su Isleri 12. Bolge Miidiirliigii
Emlak ve Kamulastirma Sube

Tel : 0-352-3362850

GSM : 0-546-2105304

Email : esatoguz@dsi.gov.tr



